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1 Einfihrung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Fur die Stadt Kitzscher existiert der am 14.12.2005 genehmigte und am 25.01.2006 bekannt-
gemachte, wirksame Flachennutzungsplan (FNP), nachfolgend als FNP 2006 bezeichnet.

Im Flachennutzungsplan wird gemaf § 5 Abs. 1 BauGB fur das gesamte Stadtgebiet die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den
Grundzlgen dargestellt. Der Flachennutzungsplan ist damit ein vorbereitender Bauleitplan.

Die Geltungsdauer von Flachennutzungsplénen bewegt sich in einem Zeitrahmen von etwa
10 bis 15 Jahren. Seit der Aufstellung des FNP wurden im Stadtgebiet verschiedene
verbindliche Bauleitplane als vorzeitige Bebauungsplane gemalRl § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB
aufgestellt und zur Genehmigung gebracht bzw. Flachen in den Bebauungszusammenhang
einbezogen, die in den FNP als Bestandsflachen Gbernommen werden sollen. Zusatzlich
besteht der Bedarf, einzelne Bauflachendarstellungen zu andern, an den tatsachlichen
Bestand anzupassen, sowie neue Bauflachen zu entwickeln und im FNP darzustellen.

Mit der 1. Fortschreibung des FNP erfolgt gemaR § 1 Abs. 4 BauGB eine Anpassung an die
Ubergeordneten Planungen, wie den Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 und den
Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021.

Fur den Planungshorizont der 1. Fortschreibung des FNP sollen auch die aktuellen Entwick-
lungen im Leipziger Neuseenland und somit auch auf dem Gebiet der Stadt Kitzscher
bertcksichtigt werden, wie die absehbare Fertigstellung der A 72, die Gewinnung erneuer-
barer Energien durch Wind und Sonne und die Transformation der Wirtschaft im Hinblick auf
das Ende der Braunkohleférderung und die zunehmende Digitalisierung.

Der Stadtrat der Stadt Kitzscher hat die Einleitung der 1. Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans fir das Stadtgebiet am 21.09.2021 beschlossen.

Zusammengefasst sollen mit der 1. Fortschreibung folgende Planungsziele erreicht werden:

- Anpassungen von Bauflachendarstellungen auf der Basis rechtskraftiger verbindlicher
Bauleitplanungen (B-Plane, vBP, stadtebaulicher Satzungen)
- Neuausweisung von Bauflachen fir neue Siedlungsgebiete und Sonderbauflachen fir
die Nutzung solarer Strahlungsenergie
- Sicherung von Grinstrukturen und Freiflachen
- Erganzung von Darstellungen aufgrund ihrer Aktualitat:
o Denkmale/Bodendenkmalbereiche
o Radwege
o Uberschwemmungsgebiete
o Altlasten
o Sanierungsgebiet
- redaktionelle Korrekturen z.B. Anpassungen entsprechend der vorhandenen
Bestandssituation und der Rechtsgrundlagen.

Da gemal der Ziele der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans die Grundziige der
Planung durch die Neuausweisung von Bauflachen berthrt werden, wird das Verfahren zur
1. Fortschreibung des FNP im Regelverfahren nach § 2 BauGB gefuhrt.

Aus diesem Grund ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens entsprechend
§ 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB
eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
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auswirkungen unter Bericksichtigung der Anlage 1 zum BauGB ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
der Begriindung.

Der Landschaftsplan nach § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB und sonstige Plane sind fir die Bestands-
aufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.

1.2 Inhalt eines Flachennutzungsplanes

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB soll der FNP eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschutzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kiunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohn-
bedurfnisse der Bevolkerung gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu
fordern und zur Erflllung der Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes die Warme-
und Energieversorgung von Gebauden treibhausgasneutral zu gestalten sowie die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung
erfolgen.

In diesem Sinne ist im FNP gemal § 5 Abs. 1 BauGB flr das ganze Stadtgebiet die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedirfnissen der Stadt dargestellt, z. B.:

- bebaute Flachen, die in ihrer gegenwartigen Nutzungsart erhalten oder fir eine andere
Nutzung vorgesehen werden sollen,

- nicht bebaute Flachen, die bisher z. B. landwirtschaftlich oder als Griinflache genutzt
waren und kiinftig als Bauflachen entwickelt werden sollen,

- bebaute Flachen, auf denen sich privilegierte Funktionen befinden oder die fir
Versorgungsanlagen genutzt werden bzw. genutzt werden sollen,

- nicht zu bebauende Flachen, die als Griinbereiche zu erhalten sind, deren Nutzung als
landwirtschaftliche Flache oder als Wald erhalten bleiben soll, die zur Gewinnung von
Trinkwasser oder Bodenschatzen sowie zur Erhaltung und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft oder aus anderen Griinden besonders geschiitzt werden sollen.

Weiterhin werden Aussagen getroffen zu:

- den Belangen des Naturschutzes, der Landschaftsentwicklung und -pflege,

- den Belangen des Verkehrs und der technischen Infrastruktur,

- den sozialen und kulturellen Bedurfnissen der Bevoélkerung, insbesondere den Wohn-
bedurfnissen,

- den Belangen der Wirtschaft, einschliellich der Versorgung der Bevdlkerung sowie der
Land- und Forstwirtschaft,

- den Belangen des Denkmalschutzes sowie des Hochwasserschutzes, und des Klima-
wandels.

Rechtliche Grundlagen fir die vorliegende Planung sind in der jeweils glltigen Fassung,
insbesondere

- das Baugesetzbuch (BauGB),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV)

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 5
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Weitere wesentliche Grundlagen sind

- das Sachsische Naturschutzgesetz (SachsNatSchG),

- das Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

- das Sachsische Wassergesetz (SachsWG),

- das Sachsische Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG),

- das Sachsische Landesplanungsgesetz (SachsLPIG),

- der Landesentwicklungsplan (LEP 2013),

- der Regionalplan Leipzig Westsachsen (RP L-WS 2021).

Nach § 3 Abs. 1 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Ordnung erforderlich ist.

Nach § 1 Abs. 8 BauGB gelten die Vorschriften des Baugesetzbuches Uber die Aufstellung
von Bauleitplanen auch fir ihre Anderung, Ergéanzung und Aufhebung.

Dem Flachennutzungsplan ist gemal § 5 Abs. 5 BauGB eine Begriindung beizufligen. In ihr
sind die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Flachennutzungsplans sowie in
einem Umweltbericht die mafgeblichen Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Mit der 1. Fortschreibung des FNP der Stadt Kitzscher werden Bauleitplane, die aufgrund ihrer
Rechtskraft eine Bestandswirkung entfalten, in den FNP Ubernommen. Zusatzlich werden
geplante Flachen dargestellt, die stadtebauliche Entwicklungen in den betreffenden Bereichen
vorbereiten sollen. Ausgewahlte flachige Denkmale werden als nachrichtliche Ubernahmen
erganzt ebenso die Landes- und Kreisbiotope gemall § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 SachsNatSchG, sowie die Uberdrtlichen Radwege in Bestand und Planung.

Die Darstellungen im FNP haben keine Auswirkungen auf die Zulassigkeit von Vorhaben in
Gebieten mit rechtskraftigem Bebauungsplan bzw. auf Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB). Im Aulienbereich kénnen 6ffentliche Belange beein-
trachtigt werden, sofern ein Vorhaben den Darstellungen des FNP widerspricht
(§ 35 Abs. 3 BauGB). Ein Vorhaben im AuRenbereich ist nicht zulassig, wenn o6ffentliche
Belange entgegenstehen (§ 35 Abs. 1 BauGB). Mit dem FNP als Koordinierungsinstrument
ergeben sich jedoch fir alle 6ffentlichen Planungstrager, die nach § 4 oder § 13 BauGB
beteiligt wurden, Anpassungspflichten, sofern sie dem Plan nicht widersprochen haben.

Basierend auf dem FNP wird, falls stadtebaulich erforderlich, fir bestimmte Gebiete als
2. Stufe der verbindliche Bauleitplan (B-Plan) entwickelt, der die Bauflachen nach der Art der
baulichen Nutzung als Baugebiete ausweist und mindestens konkrete Festsetzungen Uber das
Malf der baulichen Nutzung, die Bauweise sowie die Uberbaubaren und die nicht tiberbau-
baren Grundstucksflachen und die ErschlieBung enthalt. Gleiche planungsrechtliche Verbind-
lichkeit haben Vorhaben- und ErschlieRungsplane nach § 12 BauGB.

1.3 Kartengrundlage

Die 1. Fortschreibung des FNP wurde auf Grundlage der Digitalen Topographischen Karte
basemap.de P10 Raster (Grau) (Stand: Q1/2026) [Quelle: basemap.de, CC BY 4.0] im Mal3-
stab 1 : 10.000 mit 2x2 km-Kachelung und im projizierten Koordinatensystem ETRS89, UTM
Zone 33N (EPSG-Code 25833) erstellt. Die Darstellungen sind nicht liegenschaftsgenau und
stellen auf der Mal3stabsebene des FNP die Bodennutzungen dar. In der folgenden Tab. 1
sind die verwendeten Datengrundlagen aufgefuhrt.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 6
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Tab. 1: Datengrundlagen fir die 1. Fortschreibung des FNP
. Download/
Datengrundlage Dateityp Quelle Bereitstellung
Digitales Landschaftsmodell (Basis- ESRI GeoSN 07.02.2025
DLM) Shape-Datei
- Verkehr
- Wald
- Gewasser
Digitale Topographische Karte Rasterdatei | basemap.de Q1/2026
1:10.000 (P10 grau)
Amtliches Liegenschaftskataster- XML-Datei GeoSN 07.02.2025
informationssystem (ALKIS)
Flachennutzungsplan der Stadt PDF-Datei Stadt Kitzscher 25.01.2006
Kitzscher
INSPIRE Schutzgebiete ESRI GeoSN 11.02.2025
- Flora-Fauna-Habitat (FFH) Shape-Datei
- Vogelschutz (SPA)
- Naturschutzgebiete (NSG)
- Kulturdenkmale
Landesbiotope, Naturdenkmale ESRI LfULG 09.08.2023
Shape-Datei
Kreisbiotope ESRI Landratsamt LK Leipzig 12.05.2025
Shape-Datei
Trinkwasserschutzgebiete, ESRI LFULG 17.02.2025
Schutzzonen Shape-Datei
Festgesetzte Uberschwemmungs- ESRI Landratsamt LK 11.02.2025
gebiete des Freistaates Sachsen Shape-Datei | Leipzig, LDS, LFULG
(UEG_SN)
Grenzen der Abschlussbetriebsplane ESRI LMBV mbH 14.08.2021
Shape-Datei
Vorranggebiete gemaf Regionalplan ESRI Regionaler 07.02.2025
Leipzig-Westsachsen 2021 Shape-Datei | Planungsverband
Leipzig-Westsachsen
Altlastenkataster (Altablagerungen, ESRI Landratsamt LK Leipzig 25.02.2025
Altstandorte) Shape-Datei
Integriertes Verwaltungs- und ESRI SMUL, LfULG, GeoSN 13.02.2025
Kontrollsystem (InVeKoS) Shape-Datei
- Landwirtschaftsflachen
(Ackerland, Grinland) als
Feldblocke 2024
Archéaologische Fundstellen ESRI LfA Sachsen 31.03.2025
Shape-Datei
flachige Kulturdenkmale, ESRI Kulturdenkmalliste des 24.03.2025
Gartendenkmale Shape-Datei | LfD Sachsen
Altbergbau, Bergrecht ESRI Sachsisches 12.05.2025
Shape-Datei | Oberbergamt
Hauptversorgungs- und ESRI Leitungstrager, SMUL gemaf
Abwasserleitungen Shape-Datei Abfragedatum

1.4 Umweltbericht, Landschaftsplan

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen ist entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB bestimmt,
dass fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Umwelt-

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
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prufung durchzuflihren ist, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter
Bericksichtigung der Anlage 1 zum BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet den Teil 2 der Begriindung.

Dieser baut vorliegend auf den detaillierten schutzgutbezogenen Beschreibungen des Bestan-
des und den ermittelten Nutzungskonflikten sowie beschriebenen Zielen und MalRnahmen des
gesamtraumlichen Entwicklungskonzeptes des Landschaftsplanes auf. Im Rahmen der
Umweltprufung werden zusatzlich die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen,
auf Kultur- und sonstige Sachguter sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes erganzt. Ziel des Zusammenwirkens zwischen Landschafts-
plan, Umweltprifung/Umweltbericht und FNP ist es, bei der vorhersehbaren und geplanten
stadtebaulichen Entwicklung die umwelt- und naturschutzfachlichen Belange ausreichend zu
berucksichtigen.

Aufgabe der Landschaftsplanung ist es, Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu konkretisieren und die MalRnahmen aufzuzeigen, die nétig sind, um diese Ziele zu
erreichen.

Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB vor, sind deren
Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB in der
Umweltprifung heranzuziehen. Diese Vorgehensweise vermeidet u. a. Dopplungen bzw.
Wiederholungen.

Als Okologische Grundlage fur die Bauleitplanung wurde 2001 ein Landschaftsplan fur die
Stadt Kitzscher erstellt. Im Rahmen der 1. Fortschreibung des FNP wird dieser ebenfalls
fortgeschrieben. Inm sind weiterfiUhrende Informationen zur naturrdumlichen Ausstattung des
Gemeindegebietes und zu Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu entnehmen.

Der Landschaftsplan bildet die rdumlich-konzeptionelle Grundlage fir die Sicherung und die
Entwicklung der Qualitat von Natur und Landschaft bzw. von Freirdumen im Gemeindegebiet.
Die im Landschaftsplan konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mallnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sind gemall § 11 Abs. 3 BNatSchG in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen und kénnen als Darstellungen oder Festsetzungen
nach den §§ 5 und 9 des Baugesetzbuches in die Bauleitplane aufgenommen werden. |. V. m.
§ 7 SachsNatSchG sind, soweit geeignet, die Grundlagen und Inhalte der Landschaftsplanung
nach § 9 Abs. 3 BNatSchG als Darstellung in den FNP aufzunehmen. Besteht ein Land-
schaftsplan, so sind Grinordnungsplane aus diesem zu entwickeln (§ 11 Abs. 6 BNatSchG).

Die 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans weicht nicht von den Zielen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege gemal} der Fortschreibung des Landschaftsplans ab.
1.5 Ablauf der Planerstellung

Tab. 2: Verfahrensschritte firr die Aufstellung der 1. Anderung des FNP

Gesetzliche

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Datum
Grundlage
1. Einleitungsbeschluss durch den Stadtrat (Beschl.-Nr.: | § 2 Abs. 1 und 21.09.2021
083/21 SR) und ortslibliche Bekanntmachung des | Abs. 4 BauGB und

Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt

2. ortsubliche Bekanntmachung Uber die frihzeitige | § 3 Abs. 1 BauGB
Beteiligung zum Vorentwurf der 1. Fortschreibung des
FNP im Amtsblatt

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 8
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Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Sl Datum
Grundlage

3. frlhzeitige Beteiligung zum  Vorentwurf der | § 3 Abs. 1 BauGB
1. Fortschreibung des FNP

4. frlhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen | § 4 Abs. 1 BauGB
Trager offentlicher Belange und der Nachbar- | und
gemeinden § 2 Abs. 2 BauGB

5. Beschluss Uber die Biligung und die O&ffentliche | § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung zum Entwurf der 1. Fortschreibung des
FNP, ortsubliche Bekanntmachung des Offenlage-
beschlusses

6. Formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen | § 4 Abs. 2 BauGB
Trager offentlicher Belange und der Nachbar- | und
gemeinden § 2 Abs. 2 BauGB

7. Veréffentlichung des Planentwurfs mit Begriindung, | § 3 Abs. 2 BauGB
Umweltbericht und den nach Einschatzung der
Gemeinde  wesentlichen, bereits  vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen

8. Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und | § 3 Abs. 2 S. 4
sonstigen Trager offentlicher Belange, der Nachbar- | i. V. m.
gemeinden und der Anregungen und Bedenken der | § 1 Abs. 7 BauGB
Offentlichkeit im Stadtrat im Rahmen einer
umfassenden Abwagung

9. Feststellungsbeschluss zur 1. Fortschreibung des | § 10 Abs. 1 BauGB
Flachennutzungsplans

10. Information der Offentlichkeit, der Behdrden und | § 3 Abs. 2 BauGB
sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nach-
bargemeinden Uber das Ergebnis der Abwagung

11. Einreichen der 1. Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans zur Genehmigung bei der hoheren
Verwaltungsbehoérde

12. Genehmigung der 1. Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans

13. ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung und | § 10 Abs. 3 BauGB
damit Wirksamwerden des Flachennutzungsplans

1.6 Beriicksichtigung der Belange aus den Beteiligungsverfahren
Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Gemall §1 Abs. 7 BauGB sind die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raum-
ordnung zusammen mit den 6ffentlichen und privaten Belangen gerecht gegeneinander und
untereinander abzuwagen. Die Einhaltung des Anpassungsgebotes nach § 1 Abs. 4 BauGB
sowie das Ergebnis der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind im Rahmen der Plan-
begriindung nachvollziehbar darzustellen.

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen, Hinweise und
Bedenken sind in die Abwagung einzustellen und im weiteren Planverfahren zu berick-
sichtigen. Die Dokumentation und Darstellung der BerlUcksichtigung der vorgebrachten
Belange erfolgt an dieser Stelle fortlaufend.
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2 Allgemeine Angaben zur Stadt Kitzscher

Die Stadt Kitzscher befindet sich im Landkreis Leipzig in der Metropolregion Mitteldeutschland.
Die Gesamtflache des Plangebietes betragt nach Angaben der sachsischen Gemeindestatistik
2.904 ha bzw. 29,04 km? (Stand 2022). Die Nachbargemeinden sind im Uhrzeigersinn
Otterwisch, Bad Lausick, Frohburg, Borna und Rétha.

Die Ortsteile der Stadt Kitzscher sind BrauRwig, Dittmannsdorf, Hainichen, Thierbach und
Trages. Dariber hinaus befinden sich die Siedlungen Neudorf, Eichholz und Lindhardt
(Vorwerkssiedlung) in der Flur der Stadt Kitzscher.

T
P\Iul \I\

AN W

% ESPENHRINSY
EA S N ESPENHAINS

W

Abb. 1: Darstellung der raumlichen Lage des Gebietes der Stadt Kitzscher
(RAPIS 03/2025)

D Geltungsbereich 1. Fortschreibung FNP Kitzscher

21 Naturraumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich in dem als Leipziger Tieflandsbucht benannten Teil des nord-
deutschen Tieflandes und stellt sich in groRen Flachenbestandteilen als weitestgehend eben
dar. Talbildungen sind auf dem Gebiet der Stadt Kitzscher im Zusammenhang mit der Eula
(Gewasser |. Ordnung) und den Nebenbachen Jordanbach und Fipperbach/Graben aus Eider
(Thierbacher Graben) vorhanden (s. Kap. 4.9). Die Hohenlage der naturlichen Gelandeober-
flache schwankt zwischen ca. 140 m (im Bereich Eulaaue) und ca. 170 m tdber NHN.

Im Nordwesten Uberragt die Hochhalde Trages das Plangebiet deutlich (ca. 220 m ber NHN).
Die Halde ist ein Schittkdrper aus den Aufschlussmassen des ehemaligen Tagebaus Espen-
hain.
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Weitgehend offene Felder charakterisieren die nahere Umgebung der Siedlungsbereiche von
Kitzscher. Im Nordwesten auf der Hochhalde und im Stdosten (Grof3es Furstenholz) ragen
groliere Waldflachen in das Plangebiet. Die nachstgelegene groRere Wasserflache ist der
durch Flutung des Tagebaus Bockwitz entstandene Bockwitzer See im Stdwesten.

Ab 1960 wurde der Tagebau Borna-Ost als Vorganger des Tagebaus Bockwitz aufge-
schlossen. Der Tagebau Bockwitz wurde 1982 aufgeschlossen. Wirtschafts- und umwelt-
politische Entscheidungen, die aus der Wiedervereinigung resultierten, waren der Grund fur
die Stilllegung 1992 (vgl. LMBV 2018).

Der Bergbau hatte empfindlich in die Landschaft und den Wasserhaushalt eingegriffen. Durch
grof¥flachige Abholzungen gingen erhebliche Waldbestande verloren. Im Siddosten erreichte
der Bockwitzer See im Jahr 2010 eine Endwasserspiegelhdhe von ca. 146 m Gber NHN. Der
Restlochbereich Bockwitz blieb weitgehend der Natur tberlassen.

Am Nordufer des Bockwitzer Sees ist eine Erholungsnutzung geplant. Fir die Bergbaufolge-
landschaft typische Sukzessions- und Erosionsflachen konnten langfristig erhalten werden.
Die Tagebaulandschaft Bockwitz wurde in das europadische Schutzgebietssystem
,NATURA 2000“ aufgenommen und geniel3t heute als Flora-Fauna-Habitat-Gebiet ,Bergbau-
folgelandschaft Tagebau Bockwitz“ internationalen Schutz (vgl. ebd.).

211 Klima

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Damit sind Kommunen verpflichtet, den
Klimaschutz und die Klimaanpassung in der Bauleitplanung aktiv zu férdern. Die Klima-
schutzklausel dient als gesetzlicher Auftrag, den Klimawandel als mafigeblichen Belang in die
planerische Abwagung einzustellen.

Klimatisch befindet sich das Gebiet der Stadt Kitzscher im Ubergangsbereich vom ozea-
nischen zum kontinentalen Klima. Der im Stidraum von Leipzig umfassend betriebene Abbau
von Braunkohle in Tagebauen hatte auf die direkte Umgebung von Kitzscher nur geringe
Auswirkungen (Hochhalde, Bockwitzer See), zumal durch Bewaldung bzw. Flutung der
entsprechenden Bereiche eigenstandige Landschaftsbestandteile entstanden sind.

Eine Beeintrachtigung ergab sich in der Vergangenheit durch Schadstoffemissionen des Berg-
baus (Tagebau Bockwitz) und der Kohleverarbeitenden Industrie in unmittelbarer Nachbar-
schaft zum Plangebiet (Kraftwerke Lippendorf und Thierbach, Veredelungswerke Espenhain).
Mit dem Rickgang des Braunkohlebergbaus und der Stilllegung der Veredelungswerke sowie
der alten Kohlekraftwerke hat sich die Belastungssituation wesentlich entspannt. Dazu hat
auch die Umstellung einer Vielzahl der privaten Heizungsanlagen auf umweltvertraglichere
Brennstoffe beigetragen.

Die beobachtete Jahresmitteltemperatur 1961 bis 1990 betragt fur Kitzscher 9,1 °C und der
Jahresniederschlag 660 mm. Im Zeitraum 1991 bis 2020 nahm die Jahresdurchschnitts-
temperatur um +1,1 °C zu, wahrend kaum Veranderungen in der Jahresniederschlagsmenge
zu verzeichnen waren (vgl. ReKIS 2024). Die Hauptwindrichtung ist West-Siidwest.

Es wird eine starke Zunahme von heiflen Tagen/sommerlicher Hitze prognostiziert, wahrend
Dauerfrost immer weniger wahrscheinlich wird und Kalteperioden abnehmen werden.

Mittel- und langfristig ist mit einer geringen Anderung des mittleren Jahresniederschlags zu
rechnen, allerdings zeigen die Modelle eine Abnahme der Sommer- und Zunahme der
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Winterniederschlage. Folgen sind langere Trockenphasen, unterbrochen von einzelnen
(Stark-)Regenereignissen, verstarkte Erosion trockener Boéden und mehr Sedimenteintrag in
das Kanalnetz.

Daher ist die Berlicksichtigung eines sich verandernden Klimas bei der Stadtplanung not-
wendig, z. B. Verschattung, Ausrichtung von Gebauden, angepasstes Bauen, Klimatisierung
von Gebduden. Es kdnnen sich neue Krankheitsibertrager und Erreger ausbreiten und ein
erhdhtes Schadlingsaufkommen ist wahrscheinlich, aber es sind weiterhin auch kalte Winter
maglich.

Insbesondere die verbindliche Bauleitplanung ist an den Wechsel von Starkregen und
Trockenheit anzupassen, z. B. durch die Erhéhung des Wasserriickhalts in der Flache, der
Entsiegelung von Flachen und der Einplanung von hoheren Kosten fir die Pflege von
Stadtgrin (ebd.).

Mit der Darstellung von Flachen flr die Landwirtschaft bzw. Wald im FNP, die lokal zur
Durchliftung und AbkUhlung Uberhitzter Siedlungsgebiete beitragen, werden diese Gebiete
gesichert und von konkurrierenden Flachennutzungen freigehalten.

Am 1. Juli 2024 ist das Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG) in Kraft getreten. Damit
wurde erstmals ein strategischer Rahmen fur die vorsorgende Klimaanpassung in Deutschland
geschaffen. Ziel ist es, Klimaanpassungsmallnahmen kunftig strategisch, fachlbergreifend
und fldchendeckend auf allen Verwaltungsebenen zu planen und umzusetzen. Das neue
Bundesgesetz beinhaltet neue Pflichtaufgaben fir die Lander und Kommunen.

Auf kommunaler Ebene wird die Erstellung von Klimaanpassungskonzepten fiir die Gebiete
der Gemeinden und/ oder Landkreise auf Grundlage von Betroffenheitsanalysen als eine neue
Pflichtaufgabe eingefiihrt. Aufgrund des verfassungsrechtlichen Durchgriffsverbots des
Bundes gegenlber den Kommunen obliegt es zundchst dem Landesgesetzgeber, diejenigen
offentlichen Stellen auf kommunaler Ebene festzulegen, die zur Erstellung von regionalen
Klimaanpassungskonzepten verpflichtet werden. Fir weiterfihrende Informationen wird auf
das Landesportal ,Klimaanpassung in Sachsen® des SMWA hingewiesen.

2.2 Historische Entwicklung

Die Entstehungsgeschichte von Kitzscher begann im 6. und 7. Jahrhundert, als sich Sorben
im Gebiet ansiedelten. Aus dieser Zeit stammt auch der Name, der sich aus dem Altsorbischen
ableitet. Kycer altsorbisch Kyka =, Stock, Stumpf* ein Rodungsname oder Kycera = ,Siedlung
bei einer bewaldeten Erhhung®.

Im 11./12. Jahrhundert siedelten sich deutsche Bauern an. In der Stiftungsurkunde des
Frauenklosters in Grimma wird als Zeuge in der Stiftungsurkunde von 1251 der Name
Guntherus de Kiczschere genannt. Dies ist die Ersterwahnung des Ortes.

Uber Jahrhunderte pragten bauerliche Gehéfte und das Rittergut das Ortsbild. Diese
Strukturen sind heute noch im Bereich von ,Altkitzscher” im Siden des Siedlungskoérpers der
Stadt erlebbar.

Nach Aussterben des Adelsgeschlechtes derer von Kitzscher im Jahre 1676 wechselte das
Rittergut oft seine Besitzer. Letzter Besitzer war Curt von Arnim. Nach der Bodenreform 1945
erfolgte ab 1949 der Abriss des Schlosses.
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Das alteste Bauwerk ist die auf den heiligen Nikolaus geweihte Kirche, deren Urspriinge bis
auf die Zeit um 1200 zurlckreichen. Nach dem DreiRSigjahrigen Krieg wurde sie 1685 umge-
baut und erweitert.

Mit der Entwicklung des Braunkohlebergbaus veranderte sich der Charakter des Ortes. In den
1940er Jahren entstand eine Bergmannsiedlung. Sie ist die groRte noch erhaltene Siedlung
der bergmannischen Industrialisierung in Sachsen.

Mit dem Bau der Kraftwerke Thierbach und Lippendorf entstand ein neues Wohngebiet im
Norden des Ortes, und die Zahl der Einwohner stieg innerhalb von 40 Jahren um das 20-fache
von ca. 300 auf Gber 6.000 an. Im Jahre 1990 hatte allein die Stadt Kitzscher 7.640 Einwohner.

Ab 1962 erfolgte die Inbetriebnahme eines Systems zur Uberleitung von Wasser aus der
Freiberger Mulde zum SB Witznitz, welches der Brauchwasserbereitstellung fir Kraftwerke
und den Chemiestandort Bohlen/Lippendorf dient.

Nach der Eingemeindung von Thierbach am 1. August 1973 und von Dittmannsdorf mit
Braul3wig am 1. Januar 1974 erlangte Kitzscher am 5. Oktober 1974 das Stadtrecht.

Nach der Wiedervereinigung im Jahre 1990 werden grof3e Teile der Braunkohleindustrie
stillgelegt. Wieder verandert die Stadt ihr Erscheinungsbild. Viele Menschen verlieren ihre
Arbeit und verlassen Kitzscher. Es beginnt eine Zeit der Investitionen in die Infrastruktur.

1994 wird das Rathaus im ehemaligen Schulgebaude eingeweiht. Im Stadtzentrum entsteht
im Jahre 2000 mit der Marktplatzbebauung ein neuer Mittelpunkt. Die Feuerwehr erhalt ein
neues Domizil.

2001 feiert Kitzscher seine 750-jahrige Ersterwahnung. Das Heimatmuseum wurde eréffnet.

Mit der Rekultivierung der ehemaligen Tagebaue vollzieht sich ein Landschaftswandel. Mit
dem Bau der A 72 (Chemnitz—Leipzig) erhalt das Industrie- und Gewerbegebiet ,Goldener
Born® eine hoéhere Attraktivitdt und Aufwertung. Die glinstige Lage im Speckgurtel von Leipzig
und das Vorhandensein einer guten Infrastruktur im Ort, ermutigt viele junge Familien im
Nordwesten des Ortes am ,Eichholz* ihr eigenes Zuhause in einer ,Siedlung bei einer
bewaldeten Erhdhung” — heute ist es die Halde Trages — zu bauen.

2.3 Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung von Kitzscher war grundlegend mit dem industriellen Auf-
schwung im Sddraum von Leipzig verknipft. Hatte Kitzscher im Jahr 1939 noch 325 Ein-
wohner, waren es 1946 bereits 4.193 und 1990 tber 8.000 (vgl. HOV). Besonders der Bau
des Veredelungswerkes in Espenhain (1930er Jahre) und des Kraftwerkes Thierbach (Ende
1960er Jahre) verdeutlichen diesen Zusammenhang. Seit 1990 wurde ein stetiger Ruckgang
der Einwohnerzahlen verzeichnet.

Mit Stand 2022 weist Kitzscher eine Einwohnerzahl von 5.182 auf (Statistisches Landesamt
Sachsen 2024). Das sind 3.324 bzw. 39 Prozent weniger als im Basisjahr 1990. Die
Einwohnerdichte betragt ca. 178 EW/km2. Damit verzeichnet Kitzscher seit dem jlingsten
Tiefststand im Jahr 2017 das flinfte Wachstumsjahr in Folge und konnte so seine Einwohner-
zahl auf dem Niveau seit den 2010er Jahren stabil halten (s. Tab. 3). Seit 2015 verzeichnet
Kitzscher ein positives Wanderungssaldo, wodurch die natirliche, negative Bevdlkerungs-
entwicklung (Geburten < Sterbefalle) ausgeglichen wird.
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Damit geht ein Bedarf an sozialen Betreuungseinrichtungen und -anlagen einher, der im
Bestand gehalten bzw. entwickelt werden muss. So werden langfristig bestehende Kinder-
betreuungseinrichtungen ein wesentlicher Bestandteil der sozialen Infrastruktur sein, wenn es
darum geht, junge Familie an die Orte zu binden bzw. neu im Plangebiet anzusiedeln. Ebenso
kénnen aufgrund der zu beobachtenden Tendenz zum Anstieg der alteren Bevolkerungs-
gruppen die Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen flur Senioren nicht au3er Acht gelassen
werden.

Der negative Saldo von Geburten und Sterbefélle beeinflusst im erheblichen Male das
Durchschnittsalter der Bevolkerung. Danach stieg das Durchschnittsalter in Kitzscher von
35,8 Jahre im Jahr 1990 auf 48,1 Jahre im Jahr 2022. Der Anteil der Bevolkerung an der
Gesamtbevolkerung unter 20 Jahre lag 2022 bei 18,0 Prozent, der 20 bis unter 65 Jahre bei
53,7 Prozent und 65 Jahre und alter bei 28,2 Prozent (Statistisches Landesamt Sachsen
2024).

Der tUberwiegende Teil der Bevolkerung lebt in der Kernstadt Kitzscher (75 Prozent). Von den
landlich gepragten Ortsteilen weist Hainichen mit 470 Personen (9,1 Prozent) den grofiten
Bevolkerungsanteil auf.

Der Bevolkerungsverlust gegenuber dem Jahr 2010 fallt in den Ortsteilen Dittmannsdorf
(-1,7 Prozent), Hainichen (-4,7 Prozent) und Trages (-8,7 Prozent) im Vergleich zur Kernstadt
Kitzscher (-9,3 Prozent) geringer aus. Der Ortsteil Thierbach (+4,0 Prozent) und die Sied-
lungen Neudorf (+7,1 Prozent) und Lindhardt (+15,4 Prozent) verzeichnen in diesem Zeitraum
einen Bevolkerungszuwachs.

Tab. 3: Jingere Einwohnerentwicklung der Stadt Kitzscher

Stichtag Einwohner Stichtag Einwohner
31.12.1990 8.506 31.12.2008 5.729
31.12.1991 8.377 31.12.2009 5.615
31.12.1992 8.531 31.12.2010 5.583
31.12.1993 8.436 31.12.2011 5.290
31.12.1994 8.318 31.12.2012 5.174
31.12.1995 8.304 31.12.2013 5.084
31.12.1996 7.761 31.12.2014 5.007
31.12.1997 7.515 31.12.2015 5.034
31.12.1998 7.362 31.12.2016 4.964
31.12.1999 7.024 31.12.2017 4.895
31.12.2000 6.867 31.12.2018 4.952
31.12.2001 6.666 31.12.2019 5.000
31.12.2002 6.469 31.12.2020 5.074
31.12.2003 6.309 31.12.2021 5.144
31.12.2004 6.157 31.12.2022 5.182
31.12.2005 6.053 31.12.2023 5.023
31.12.2006 5.905 31.12.2024 5.140
31.12.2007 5.795

Gemal der 8. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fir den Freistaat Sachsen
(8. RBV) wird die voraussichtliche Bevolkerungsentwicklung bis 2040 fir die Stadt Kitzscher
als obere Variante (V1), mittlere Variante (V2) und untere Variante (V3) dargestellt. In allen
drei Varianten wird von einer Stabilisierung der Einwohnerzahl zwischen 5.320 (V3) und
5.580 (V1) bis 2040 ausgegangen.
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Wahrend demnach fir die Stadt Kitzscher bis 2040 in der mittleren Variante (V2) von einem
Bevdlkerungsgewinn von 3,8 Prozent gegenuber 2022 ausgegangen wird (entspricht
+200 EW), wird die Bevolkerung im Landkreis Leipzig und im Freistaat Sachsen um
2,3 Prozent bzw. 5,6 Prozent abnehmen.

Entgegen dem allgemein prognostizierten drastischen Bevolkerungsriickgang geht die Stadt
Kitzscher davon aus, dass aufgrund der bereits sichtbaren positiven Wandlung der Bergbau-
folgelandschaft und der glnstigen Lage im Raum zwischen dem Oberzentrum Leipzig und
dem Mittelzentrum Borna eine Konsolidierung der Bevdlkerungsentwicklung Uber den
Zeithorizont der Planung von 10 bis 15 Jahren erzielt werden kann. Demnach wird fur die
Darstellungen im Planwerk der 1. Fortschreibung des FNP von einer Stabilisierung der
Einwohnerzahlen ausgegangen.

24 Siedlungsentwicklung

Die Stadt Kitzscher ist als eine sehr junge Stadt in ihren Urspriingen noch dérflich gepragt. Mit
dem raumgreifenden Braunkohlenabbau und seinen Folgeindustrien wuchs das bisherige
Landstadtchen Kitzscher zu einer Vollstadt heran. Gerade im Siden (Rittergut, historischer
Ortskern) und Norden (Neudorf) ist dies noch heute ablesbar. Zwischen diesen beiden Polen
entwickelte sich mit dem industriellen Bergbau und der zugehdrigen Verarbeitungsindustrie
der stadtische Charakter, ausgehend von einer dorflichen Struktur, der Entstehung einer Berg-
arbeitersiedlung um 1940 bis hin zum komplexen Wohnungsbau in GroRRblockbauweise ab
den 1960er Jahren und der Entwicklung von Einfamilienhaussiedlungen seit Anfang der
1990er Jahre (s. Kap. 2.2).
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Abb. 2:  Topographische Karte Sachsen von 1876 (Auszug, SLUB Dresden)
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Tab. 4: Siedlungsentwicklung der Ortsteile

Ortsteil Siedlungsform Ersterwdahnung

Kitzscher unregelmafige Dorfbildung aus 1251 als Guntherus de Kiczschere
Rundweilerkernen und
Erweiterungen mit Rittergut

BrauR3wig Sackgassendorf mit Rittergut 1417 als Brunswig

Dittmannsdorf Zeilendorf 1096 als Diemarisdorf

Hainichen Straflendorf mit Rittergut 1378 als Heynichin bzw. Henigchen
Thierbach StraRenangerdorf mit Rittergut 1350 als Tierbach

Trages StraRendorf 1330 als Draguz

Durch die Reduzierung der Umweltbelastungen aus der Bergbau- und Kohleindustrie sowie
der Rekultivierung und Entwicklung des Siudraumes von Leipzig erfolgte eine erlebbare
Aufwertung des Landschaftsraumes mit einer Vielfalt von unterschiedlichen Landschafts-
elementen im Plangebiet.

Auch die Nahe zu Hauptverkehrswegen mit direkter Verbindung zum Oberzentrum Leipzig,
ohne unmittelbar deren negativen Einflissen (Larm, Abgase) ausgesetzt zu sein und die
etablierten Industrie- und Gewerbestandorte (Béhlen-Lippendorf, Thierbach, Espenhain) sind
glnstige Entwicklungsfaktoren. Darlber hinaus kdénnen im Plangebiet unterschiedlichste
Wohnformen, beginnend bei sanierten, mehrgeschossigen Wohnbauten tber Reihenhaus-
strukturen bis hin zum Eigenheim, angeboten werden. Dem kleinstadtischen Geprage von
Kitzscher steht das landliche Flair seiner dorflichen Ortsteile gegeniber.

So sollen Kitzscher und seine Ortsteile in ihrer eigenen Charakteristik als attraktive Wohnorte
weiterentwickelt werden. Durch eine mafvolle Bereitstellung von Wohnbauland soll dem
unausgewogenen Verhaltnis von Geschosswohnungsbau zu individuellen Wohnformen
Rechnung getragen werden und die Attraktivitat der Wohnstandorte verbessert werden.

Naheres zur geschichtlichen Siedlungsentwicklung ist auch dem Informationssystem Utber die
historische Kulturlandschaft und das landschaftliche Kulturelle Erbe KuLaDig (Kultur. Land-
schaft. Digital.) zu entnehmen.

25 Wirtschaftsentwicklung

Gemal dem Grundsatz der Raumordnung in § 2 Abs. 2 Nr. 4 ROG ist der Raum im Hinblick
auf eine langfristig wettbewerbsfahige und raumlich ausgewogene Wirtschaftsstruktur und
wirtschaftsnahe Infrastruktur sowie auf ein ausreichendes und vielfaltiges Angebot an Arbeits-
und Ausbildungsplatzen zu entwickeln.

2.51 Gewerbliche Wirtschaft

Die Stadt Kitzscher moéchte ihr vorhandenes wirtschaftliches Potenzial durch Sicherung,
Neuansiedlungen und Neugrindungen von Betrieben starken und entwickeln, da sie
besonders vom Strukturwandel und einer ehemals einseitigen wirtschaftlichen Ausrichtung
betroffen war und ist.

Die Wirtschaft in Kitzscher gliedert sich mittlerweile in sehr unterschiedliche Betriebe. In der
Vergangenheit war das ehemalige Kraftwerk Thierbach der gréfite Arbeitgeber. Heute sind in
Kitzscher Unternehmen aus den Branchen Automobilzulieferung, Baugewerbe, Ernahrungs-
gewerbe und sonstige Dienstleistungen ansassig. Im Stdosten von Dittmannsdorf befindet
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sich ein Zustellstitzpunkt der Deutschen Post AG und angrenzend ein Altstoffhandel innerhalb
der Gemischten Bauflache.

Die Potenziale von regionalen Wertschépfungsketten und einer regional verankerten Land-
und Lebensmittelwirtschaft sollen weiter ausgebaut werden. Damit soll einer Abwanderung
Arbeits- und Fachkraften entgegengewirkt und die Wirtschaftskraft verbessert werden.

Mit Stand 2023 betragt die Zahl der Einpendler 487 und die Zahl der Auspendler 2.115, was
zu einem negativen Pendlersaldo von -1.628 fihrt (Statistisches Landesamt Sachsen 2024).

Ziel der Stadt Kitzscher ist es, durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes aus-
reichend Flachen vorzuhalten, die den Bestand der Betriebe sichern und eine weitere
wirtschaftliche Entwicklung in Gemischten (M) und Gewerblichen Bauflachen (G) ermdglichen.
Neben dem Bestand werden auch geplante Gemischte und geplante Gewerbliche Bauflachen
dargestellt.

Der Standort des ehemaligen Kraftwerkes Thierbach soll durch die Ansiedlung von Industrie
und Gewerbe im IGZ ,,Goldener Born“ weiter revitalisiert werden. Ein Vorhabentrager mochte
im Rahmen des in Aufstellung befindlichen vBP ,Logistikzentrum im 1GZ Goldener Born* auf
einer Flache von ca. 13 ha ein modernes Logistikzentrum (Halle zzgl. Biro- und Sozialflachen,
Stellplatze fur Pkw und Lkw) errichten.

Im Landkreis Leipzig soll gemal Grundsatz 1.1.8 RP L-WS der Raum Borna-Markkleeberg-
Markranstadt (Sudraum Leipzig) als attraktiver, zukunftsweisender Lebens-, Kultur- und
Wirtschaftsraum gestaltet werden. Dazu sollen, mit Fokus auf die Stadt Kitzscher,
insbesondere die Potenziale der Autobahn A 72 flr die gewerbliche Entwicklung genutzt, am
Altstandort Thierbach und angrenzenden Flachen die Ansiedlung von Industrie und Gewerbe
unterstitzt und eine vielfaltige Kultur- und Erholungslandschaft mit funktional zusammen-
hangenden Waldgebieten entwickelt werden. Mit der absehbaren Fertigstellung der A 72
werden Impulse fir die wirtschaftliche Entwicklung im Stdraum Leipzig erwartet.

2.5.2 Handel und Nahversorgung

In der Innenstadt von Kitzscher befinden sich ein modernisierter Netto Marken-Discount mit
einer Verkaufsflache von 1.200 m?, ein wohngebietsintegrierter Lidl Supermarkt mit 800 m?
Verkaufsflache und ein EDEKA Markt als Vollsortimenter 1.685 m? Verkaufsflache. Ein Penny
Lebensmitteldiscountmarkt an der Leipziger Stralle wurde 2008 aufgegeben. Dieser Standort
am Stadtrand wurde im Zuge der 3. Anderung des vBP ,Nonfood-Discounter an der Leipziger
StralRe” als Nonfood-Discounter mit einer Verkaufsflache bis 800 m? umgenutzt.

Die Stadt Kitzscher plant mit dem B-Plan ,Handelsgebiet an der Leipziger Stralte” (Vorentwurf
vom Februar 2025) die Verlagerung des Einzelhandelsstandortes der Firma EDEKA von der
Bornaer Stralte an den westlichen Rand des Zentrums, fiir eine Verbesserung der fuldlaufigen
Erreichbarkeit in raumliche Nahe zu bestehenden und sich derzeit neu entwickelnden Wohn-
gebieten. Im Zuge der Verlagerung und Neuerrichtung des Supermarktes ist eine Reduzierung
der Verkaufsflache um 185 m? auf dann 1.500 m? geplant.

2.5.3 Touristische Angebote

Die Stadt Kitzscher ist Teil der raumlichen Kulisse der Tourismusregion Leipzig, jedoch keine
im Tourismusverband LEIPZIG REGION e. V. organisierte Mitgliedskommune. Der Studraum
Leipzig ist Teil der touristischen Destination Leipziger Neuseenland. Seine touristische
Bedeutung ist auch in der ,Destinationsstrategie fir Stadt Leipzig und Region Leipzig*
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verankert. Darin werden als Kernkompetenzen der Region Leipzig neben ihrem reichen
kulturellen Erbe und den besonderen Synergien mit dem Kultur- und Freizeiterlebnis der Stadt
Leipzig die Kennzeichnung durch eine junge, moderne Seenlandschaft sowie naturnahe
Flusslandschaften aufgefliihrt, welche u. a. durch besondere Wasserwelten und eine sich
dynamisch entwickelnde Seenlandschaft charakterisiert wird. Dies spiegelt sich auch im
Marketingschwerpunkt ,Wasser & Vitalitat” der ,Leipzig Region® wider.

Das Leipziger Neuseenland besitzt gemal RP L-WS neben anderen Standortpotenzialen ein
hohes Tourismus- und Erholungspotenzial. In dem Male, wie die Bergbaufolgelandschaft mit
einer Vielzahl dicht beieinander liegender Seen, grofler Waldgebiete und kleinrdumig
strukturierter Offenlandbereiche weiter Gestalt annimmt, wurden und werden die Voraus-
setzungen fur eine touristische Nutzung geschaffen, die im Einklang mit Natur und Landschaft
steht und einer jahrzehntelang ,ausgebeuteten® Region neue Entwicklungsimpulse verleiht.
Dabei ist das ,Leipziger Neuseenland“ im Zusammenhang zu betrachten und zu entwickeln.

Der Sudraum Leipzig ist gekennzeichnet durch eine junge, moderne Seenlandschaft aber
auch ein reiches kulturelles Erbe. Er ist zudem durch verschiedene Zeitzeugen der Industrie-
kultur gepragt. Die VerknUpfung von Grofistadtangeboten im Oberzentrum Leipzig und einer
Aktivregion mit kulturellen Themen bietet die Basis fur vielfaltige Synergien und attraktive
Kombinationsangebote. Insbesondere die neue Seenlandschaft ist zu einem Aushangeschild
geworden, bspw. durch das jahrliche Wander-Grol3ereignis der 7-Seen-Wanderung, die zahl-
reich Station in Kitzscher macht. Entwicklungsbedarf besteht vor allem hinsichtlich der infra-
strukturellen ErschlieBung von Naherholungsflachen am Nordufer des Bockwitzer Sees und
Naturerlebnisangeboten im Bereich des Jordanbachs, aber auch bei allgemeinen Themen wie
Ubernachten, Gastronomie und Ausflugszielen am Wasser.

Auf dem Gebiet von Kitzscher befinden sich keine Beherbergungsbetriebe, keine lGiberregional
bedeutsamen touristischen Rad- oder Wanderrouten, jedoch eine Fernreitroute, die in Nord-
Sid-Richtung das Gemeindegebiet durchquert (s. Abb. 3). Fir die Landkreise Leipzig und
Nordsachsen liegt ein Konzept zur Erstellung eines Reitwegeverbundes vor (Buro Knoblich
2015). Daraus geht hervor, dass im Sudraum Leipzig die Herstellung einer Reitwege-
verbindung (,Sudspange®) zwischen den bisher bei Pegau im Westen und Kitzscher im Osten
endenden Fernreitrouten einen Aufgabenschwerpunkt des Reitwegekonzeptes darstellt.
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Abb. 3:  Fernreitrouten (rot) im Stidraum Leipzig (Buro Knoblich 2015)
blau: Gemeindegebiet von Kitzscher

Im Bereich des GrolRen Furstenholzes verlaufen gemeindetbergreifende, rechtlich gesicherte
Reitwege nach § 12 Abs. 1 SachsWaldG. Im Stden fihrt eine Regionalroute der Mittel-
deutschen Stral’e der Braunkohle 6stlich vorbei am Bockwitzer See. Die Halde Trages, ein
weithin sichtbares Highlight, ist bereits seit 1999 Uber einen Rundwanderweg mit vielen
Informationsangeboten, Elementen der Freizeitgestaltung, Schauobjekten und Bergbausach-
zeugen erschlossen. Seit 2002 befindet sich auf ihr ein Aussichtsturm, der einen Fernblick bis
zum Kamm des Erzgebirges bietet. Seit 2010 besteht ein Zugang zum Rundwanderweg ab
Thierbach.

Im Zuge der LEADER-Entwicklungsstrategie Stidraum Leipzig flr die Férderperiode 2023-
2027 wird im Handlungsfeld Tourismus und Naherholung das Ziel zur Erhéhung der Erlebbar-
keit des landlichen Raumes und der Seen, der nachhaltige und qualitatsvolle Ausbau der
touristischen Infrastruktur und die Starkung der Vernetzung festgehalten. Weiterhin haben
historische Park- und Gartenanlagen ein besonderes Potenzial zur zukinftigen Wohn- und
touristischen Nutzung (s. Kap. 6.1).

3 Planungsvorgaben

Mit der 1. Fortschreibung des FNP der Stadt Kitzscher werden die fur diese Planungsinhalte
bedeutsamen wesentlichen landes- und regionalplanerischen Ziele (Z) und Grundsatze (G)
der Raumordnung im Sinne von § 3 ROG herausgestellt. Sie sind maligebend fur die stadte-
bauliche Entwicklung und setzen den Rahmen fur die Flachennutzungen im FNP.

Im Rahmen der Bauleitplanung sollen Wohnbauflachen, gewerbliche Bauflachen, landwirt-
schaftliche Gebaude- und Freiflachen, Verkehrsflachen, Einrichtungen der Daseinsvorsorge
sowie Spiel- und Erholungsflachen einander so zugeordnet werden, dass Nutzungskonflikte —
insbesondere durch Luftverunreinigungen, Larm und Erschitterungen — vermieden werden.
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Die erforderlichen Darstellungsanpassungen beruhen auf rechtskraftigen Bebauungsplanen,
die in ihren jeweiligen Aufstellungsverfahren an die Ziele und Grundsatze der Landes- und
Regionalplanung angepasst wurden. Als weitere fachliche Planungen liegen der 1. Fort-
schreibung des FNP folgende Unterlagen zugrunde:

- Kreisentwicklungskonzept 2030

- Radverkehrskonzeption Landkreis Leipzig

- Integriertes Klimaschutzkonzept Landkreis Leipzig
- Landschaftsplan Kitzscher (Fortschreibung)

- Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Die Stadt Kitzscher ist Mitglied im Kommunalen Forum Sidraum Leipzig, einem Zweck-
verband, der sich am 02.10.1996 mit dem Ziel gegrindet hat, die von Braunkohlenabbau
gepragte Landschaft in eine lebens- und liebenswerte Region zu wandeln, in der die Menschen
gerne leben, die ihnen Heimat ist, in der sie ihr Auskommen haben und die durch ihre
Neugestaltung touristisch attraktiv wird (vgl. Kommunales Forum Siddraum Leipzig).

Als besondere Herausforderungen fir die kommenden Jahre im Sutdraum Leipzig werden
benannt:

- Gestaltung des Strukturwandels durch den Ausstieg aus der Kohleverstromung

- Ansiedlung innovativer Forschungsunternehmen und Férderung neuer Technologien
- Anpassung der digitalen Infrastrukturen an die Erfordernisse unserer Zeit

- landschaftlich attraktive Umgestaltung der noch vom Bergbau beanspruchten Areale
- Foérderung der touristischen Entwicklung

Kitzscher gehort zur LEADER-Region Sudraum Leipzig. Deren strategisches Ziel ist die
Erhéhung der Resilienz und Sicherung des Gemeinwohls durch:

- Sicherung & Entwicklung der Dorfer und Kleinstadte generationsubergreifend als
attraktiven Lebensraum

- Starkung der Regionalitat bei der Wertschopfung und dem Konsum

- Beachtung von Nachhaltigkeitsanforderungen bei der Naherholungs-/Tourismus-
entwicklung

- Flachensparende und klimaresistente Siedlungsentwicklung

- Unterstutzung des Burgerengagements und der Beteiligung

- aktive Mitwirkung an der Gestaltung des Strukturwandels in der Bergbauregion

Im Rahmen der 1. Fortschreibung des FNP beabsichtigt die Stadt Kitzscher die Neuaus-
weisung von Gebieten fir die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (FF-PVA und
Agri-PVA), Gewerblichen Bauflachen sowie Wohnbauflachen im Gemeindegebiet.

Folgende Bebauungsplane fir die Errichtung von FF-PVA/Agri-PVA befinden sich zum
Zeitpunkt der 1. Fortschreibung des FNP im Verfahren:

- B-Plan ,Energiepark Bockwitzer See”
- B-Plan ,Agri-Photovoltaikanlage Kitzscher*

Damit leistet die Stadt Kitzscher einen relevanten Flachenbeitrag zur Umsetzung der
Energiewende im Freistaat Sachsen.

3.1 Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14. August 2013 (SachsGVBI.
S. 582), verbindlich seit dem 31.08.2013, legt die landesplanerischen Entwicklungsziele fest,
die sich in der Flachennutzungsplanung der Stadt Kitzscher widerspiegeln. Der LEP enthalt
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landesweit bedeutsame Festlegungen und Vorgaben, weist jedoch der Regionalplanung die
Konkretisierung der Ziele (Z) und Grundsatze (G) zu (s. Kap. 3.2).

Die Stadt Kitzscher liegt gemaf Karte 1 ,Raumstruktur” im verdichteten Bereich des landlichen
Raums. Gemall G 1.2.4 sollen diese verdichteten Bereiche als Siedlungs-, Wirtschafts- und
Versorgungsraume mit ihren Zentralen Orten in ihrer Leistungskraft so weiterentwickelt
werden, dass von ihnen in Ergdnzung zu den Verdichtungsrdumen Entwicklungsimpulse in
den landlichen Raum insgesamt ausgehen.

In den verdichteten Bereichen im Iandlichen Raum soll gemaR G 1.2.5 die Infrastruktur fir den
Personen- und Guiterverkehr so gestaltet werden, dass sowohl ihre innere Erschlieung als
auch die Erreichbarkeit der Verdichtungsraume gewahrleistet wird.

Die Verkehrsverbindungen zum benachbarten landlichen Raum und zu den Verdichtungs-
rdumen sowie die Einbindung in die Uberregionalen Verkehrs-, Energie- und Kommunika-
tionsnetze sind bedarfsgerecht und leistungsfahig hergestellt. Mit dem Busplatz Kitzscher
existiert eine zeitgemale und attraktive Verknupfungshaltestelle des o6ffentlichen Personen-
nahverkehrs (OPNV), zur Sicherstellung der Erreichbarkeit der benachbarten Grundzentren
und des Mittelzentrums Borna.

Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Borna, das als regional bedeutendes Wirtschafts-,
Versorgungs- , Bildungs- und Kulturzentrum wichtige Funktionen der Daseinsvorsorge
Ubernimmt. Das nachstgelegene Oberzentrum ist Leipzig.

Gewerbliche Wirtschaft

Gemal G 2.3.1.1 sollen entsprechend § 2 Abs. 2 Nr. 2, 4 und 6 ROG die raumlichen und infra-
strukturellen Voraussetzungen fir eine nachfrageorientierte Entwicklung attraktiver Industrie-
und Gewerbestandorte geschaffen werden und zur Ansiedlung neuer sowie zur Erhaltung,
Erweiterung oder Umstrukturierung bestehender Industrie- und Gewerbebetriebe beitragen.

In den Gemeinden sollen gemal® G 2.3.1.2 bedarfsgerecht gewerbliche Bauflachen zur
Sicherung der Eigenentwicklung zur Verfigung gestellt werden. Fir eine Uber die Eigen-
entwicklung hinausgehende Flachenvorsorge sollen die Moglichkeiten einer interkommunalen
Zusammenarbeit, vor allem entlang der Uberregionalen Verbindungs- und Entwicklungs-
achsen, bevorzugt geprift und entwickelt werden.

Die Stadt Kitzscher ist vom Strukturwandel besonders stark betroffen. Um ihr wirtschaftliches
Potenzial durch Neuansiedlungen und Neugriindungen von Betrieben zu starken, entwickelt
sie gemeinsam mit der Stadt Borna entlang der Gberregional bedeutsamen Verbindungs- und
Entwicklungsachse Chemnitz-Borna-Leipzig-Berlin das interkommunale Industrie- und
Gewerbezentrum (IGZ) ,Goldener Born®. Insbesondere zur umfassenden Umstellung des
Energiesystems hin zur Erzeugung und Speicherung erneuerbaren Energien, der Dekarboni-
sierung und der Schaffung von Kapazitaten fir Rechenzentren im Zuge der Digitalisierung
mdchte die Stadt Kitzscher zusatzliche Gewerbliche Bauflachen in einer GrélRenordnung von
ca. 66 ha im Gemeindegebiet i. S. einer nachhaltigen und zukunftsweisenden Wirtschafts-
entwicklung bereitstellen.

Die Stadt Kitzscher befindet sich gemaR Karte 3 in einem Raum mit besonderem Handlungs-
bedarf, der Bergbaufolgelandschaft des Braunkohlenbergbaus. Gemal Z 2.1.3.1 sind die
Raume mit besonderem Handlungsbedarf so zu entwickeln und zu férdern, dass sie aus
eigener Kraft ihre Entwicklungsvoraussetzungen und ihre Wettbewerbsfahigkeit verbessern
kénnen. Dabei sind die spezifischen Entwicklungspotenziale dieser Rdume zu starken, indem:

- regionale Wirkungskreislaufe aufgebaut,
- durch verstarkte interkommunale, regionale, lander- und grenzibergreifende
Zusammenarbeit strukturelle Defizite abgebaut,
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- Synergieeffekte erschlossen,

- Eigenkrafte mobilisiert sowie

- Industrie und Gewerbe durch geeignete Malinahmen in ihrer Uberregionalen und
internationalen Wettbewerbsfahigkeit unterstitzt werden.

In den Bergbaufolgelandschaften des Braunkohlenbergbaus sollen gemal} Z 2.1.3.2 ganzheit-
liche, regional abgestimmte Entwicklungsstrategien erarbeitet und umgesetzt werden.
Sanierungsmalinahmen sind so durchzufihren, dass vielfaltig nutzbare, attraktive, weit-
gehend nachsorgefreie und okologisch funktionsfahige Bergbaufolgelandschaften bei Ge-
wahrleistung der Oo6ffentlichen Sicherheit entstehen und bergbaubedingte Nutzungsein-
schrankungen begrenzt werden. Diese Gebiete sind durch die Trager der Regionalplanung
raumlich und sachlich zu konkretisieren.

In Bezug auf die Siedlungsentwicklung haben folgende Ziele und Grundsatze gemaf
LEP 2013 fir die stadtebauliche Entwicklung auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
besondere Relevanz:

- Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in
allen TeilrdBumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von
Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei KompensationsmalRnahmen
vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden (G 2.2.1.1).

- Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu den
Versorgungs- und Siedlungskernen erfolgen (Z 2.2.1.3).

- Die Festsetzung neuer Baugebiete auflierhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile ist nur in Ausnahmefallen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht
ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfugung stehen. Solche neuen
Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang
bebaute Ortsteile festgesetzt werden (Z 2.2.1.4).

- Brachliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-,
Militar- und Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der Landwirtschaft,
sind zu beplanen und die Flachen wieder einer baulichen Nutzung zuzufihren, wenn
die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist und den Flachen keine siedlungsklima-
tische Funktion zukommt. Durch eine vorrangige Altlastenbehandlung auf Industrie-
brachen ist deren Wiedernutzbarmachung zu beschleunigen. Nicht revitalisierbare
Brachen sollen rekultiviert oder renaturiert werden (Z 2.2.1.7).

- Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden (Z 2.2.1.9).

- Die Siedlungsentwicklung ist auf die Verkniipfungspunkte des OPNV zu konzentrieren
(Z2.2.1.10).

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Planung die Auswirkungen auf die Verwirklichung
der Ziele der Raumordnung und Landesplanung berlcksichtigt.

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass flr den Freistaat Sachsen derzeit eine
Neufassung des Landesentwicklungsplanes erarbeitet wird. Die vorliegende Planung orientiert
sich an den derzeit giiltigen Zielen und Grundséatzen des LEP 2013. Sollten sich im Zuge der
Fortschreibung kiinftig inhaltliche Anderungen ergeben, sind diese im Rahmen nachfolgender
Planungsprozesse zu berlcksichtigen. Fir das vorliegende Verfahren bleibt der geltende
Landesentwicklungsplan mafigeblich, sodass die Prufung und Bewertung weiterhin auf der
aktuellen Rechts- und Zielstellung des LEP 2013 beruht.

3.2 Regionalplanung

Das Plangebiet befindet sich im Gebiet des Regionalen Planungsverbands Leipzig-West-
sachsen. Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021 (RP L-WS 2021) stellt den verbind-
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lichen Rahmen fir die raumliche Ordnung und Entwicklung der Region Leipzig-Westsachsen
mit der Stadt Leipzig sowie den Landkreisen Nordsachsen und Leipzig, insbesondere in den
Bereichen der Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruktur, dar. Sein Haupt-
anliegen ist, den Handlungsrahmen fir eine nachhaltige Regionalentwicklung zu setzen, in
dem sich die raumlich differenzierten Leistungspotenziale der Region wirtschaftlich entfalten
kdnnen, auf mdglichst gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilen der Region hingewirkt
wird und die natirlichen Lebensgrundlagen dauerhaft gesichert werden kénnen. Der Regional-
plan enthalt hierzu Festlegungen in Form von Zielen und Grundséatzen der Raumordnung.

Siedlungsentwicklung

Die Stadt Kitzscher ist gemaf Festlegungskarte 1 ,Raumstruktur des RP L-WS 2021 nicht als
zentraler Ort ausgewiesen und verflgt Uber keine besondere Gemeindefunktion. Damit ist
gemall Z2.2.1.6 LEP 2013 eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus der naturlichen
Bevdlkerungsentwicklung, aus den Ansprichen der ortlichen Bevdlkerung an zeitgemale
Wohnverhaltnisse sowie den Anspriichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienst-
leistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht, nicht zulassig.

Der gemeindliche Versorgungs- und Siedlungskern und damit der zentrale Siedlungs-
schwerpunkt i.S. des Z2.2.1.6 ist der Ortsteil (OT) Kitzscher. Die nachstgelegenen
Grundzentren sind die Stadte Bad Lausick (sudéstlich), Frohburg (stdlich) und Bdhlen
(nordwestlich).

Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen im Auf3enbereich fir Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke soll gemal Z 2.2.1.1 auf das notwendige Mindestmal} beschrankt werden.

Bei Neubebauung ist gemal Z 2.2.1.2 eine den landschaftlichen und siedlungsstrukturellen
Gegebenheiten angepasste bauliche Dichte anzustreben. Auf eine angemessene Durch-
grinung und eine nachhaltig wirksame Einbindung in die Landschaft ist hinzuwirken.

Gemal Z2.2.1.7 soll die Bauleitplanung der Gemeinden eine Funktionsmischung von
Arbeiten, Wohnen, Versorgen und Erholen unterstlitzen. Dabei sollen Wohnbauflachen,
gewerbliche Bauflachen, landwirtschaftliche Gebaude- und Freiflachen, Verkehrsflachen,
Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie Spiel- und Erholungsflachen einander so
zugeordnet werden, dass Nutzungskonflikte vermieden werden.

Der RP L-WS trifft fir das Gebiet der Stadt Kitzscher zum Siedlungswesen gemal Karte 14
die raumordnerische Festlegung einer Grinzasur zwischen den Ortsteilen BrauRwig und
Dittmannsdorf (s. Abb. 4). Grinzasuren sind gemal LEP Z 2.2.1.8 von Bebauung im Sinne
einer Besiedlung oder anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Vorliegend handelt
es sich um einen kleinrdumigen Bereich des Freiraums im Bereich der Eulaaue zum Schutz
siedlungsnaher Erholungsfunktionen und zur Verhinderung des Zusammenwachsens der
beiden dicht beieinander liegenden Siedlungsgebiete. Die weitere Ausformung der Grin-
zasuren hinsichtlich ihrer Abgrenzung und Nutzung ist gemaR Z 2.2.1.12 im Rahmen der Bau-
leitplanung vorzunehmen. Der FNP berucksichtigt die Grinzasur mit seinen Darstellungen.

Fir den Freiraum weist die Karte 14 ,Raumordnerische Ausweisungen® des RP L-WS im
Malfdstab 1 : 100.000 Vorrang- und Vorbehaltsgebiete aus. Die relevanten Ausweisungen flr
die Stadt Kitzscher sind der Abb. 4 zu entnehmen und werden nachfolgend erlautert.

Stadt- und Dorfentwicklung

Gemal der Karte 7 ,Landschaftseinheiten® sind fur das Gebiet der Stadt Kitzscher folgende
drei Landschaftseinheiten ausgewiesen:

- Sandloss-Ackerebenen-Landschaft Naunhofer Land im Norden
- Bad Lausicker Hugellandschwelle (Porphyrhiigellandschaft) im Stden
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- Bergbaufolgelandschaft Siidraum Ost im Westen des Geltungsbereiches

Gemal Grundsatz 2.2.2.3 sollen in den landlichen Siedlungen bauliche MalRnahmen unter
Berticksichtigung landschaftstypischer siedlungsstruktureller Besonderheiten erfolgen. Dazu
sollen die charakteristischen historischen Siedlungsformen erhalten werden (s. Tab. 4).

In den Stadten und Dérfern soll gemaR Z 2.2.2.5 leerstehende oder leer fallende Bausubstanz
bei Bedarf und Eignung wieder einer Nutzung zugefihrt werden. Dabei sollen insbesondere
Wohnraum flir junge Menschen und Familien, barrierefreier Wohnraum, Angebote flr
gewerbliche und soziokulturelle Nutzungen sowie Mdéglichkeiten fur betreutes Wohnen und zur
Pflege alterer Menschen geschaffen werden.

Wirtschaftsentwicklung

Gemal Z 2.1.3.1 ist in den Bergbaufolgelandschaften des Braunkohleabbaus die Wieder-
nutzbarmachung und Sanierung stillgelegter Tagebaubereiche fortzufiihren. Bei der
Sanierung sind regionale Ausgewogenheiten zwischen den Teilrevieren nérdlich und stdlich
von Leipzig zu gewahrleisten und die Auspragung neuer kulturlandschaftlicher Identitdten zu
unterstitzen. Die zu sanierenden Tagebaubereiche sind nachhaltig zu gestalterisch
akzeptanzfahigen und vielfaltig nutzbaren Bergbaufolgelandschaften zu entwickeln.

Die Wiedernutzbarmachung und Sanierung stillgelegter Bereiche der Braunkohlenindustrie
sind gemal Z 2.1.3.2 auf den Abbau bergbaubedingter Gefahrdungspotenziale zur dauer-
haften Gewahrleistung der o6ffentlichen Sicherheit, auf die Herstellung weitestgehend nach-
sorgefreier Verhaltnisse sowie auf ein Flachenrecycling bebauter Bereiche fur gewerbliche
Folgenutzungsmadglichkeiten auszurichten. Im FNP sind die bergschadengeféahrdeten Gebiete
gekennzeichnet (s. Kap. 5.2). Die gewerbliche Folgenutzung des ehemaligen Kraftwerks
Thierbach als Gewerbliche Bauflache wird ebenfalls im FNP entsprechend beriicksichtigt.

I. V. m. G 2.1.3.3 sollen im Zuge der Wiedernutzbarmachung durch den aktiven Bergbau sowie
von Wiedernutzbarmachung und Sanierung im Bereich stillgelegter Tagebaue und
Veredlungsstandorte

- Beitrage zu einer nachhaltigen Wirtschaftsentwicklung durch die Schaffung von An-
siedlungsimpulsen flir Gewerbe sowie durch zielgerichtete ErschlieRungen geleistet,

- Sport-, Freizeit- und Tourismusmaoglichkeiten mit Schwerpunktsetzung auf wasser-
gebundene Angebote ausgebaut sowie Wohnumfelder gezielt verbessert,

- regional bedeutsame Beitrdge zur Waldmehrung sowie ein wirksamer Natur- und
Landschaftsschutz gesichert sowie

- Anbindungsdefizite durch die Schaffung anforderungsgerechter Strallen- und Wege-
verbindungen reduziert werden.

Gemal Z 2.1.3.4 sind die Tagebauseen auf der Grundlage differenzierter Nutzungsprofile
unter Auspragung von Alleinstellungsmerkmalen zu entwickeln und in eine nach Sachsen-
Anhalt und Thuringen landeribergreifende Seenlandschaft einzubinden. Raumvertragliche
und wirtschaftlich tragfahige, private Entwicklungs- und Betreiberaktivitaten sind zu beférdern.

Fur den Bockwitzer See handelt es sich gemal RP L-WS um ein Gewasser mit Entwicklungs-
schwerpunkt ,Naherholung®. Demnach ist die vorhandene und geplante wasser- und
landseitige Infrastruktur auf den regionalen Tagestourismus auszurichten. Ein Uberregionales
Alleinstellungsmerkmal ist nicht vorgesehen. Der infrastrukturelle Ausbau hat sich an den
Bedarfen der Tagesgaste zu orientieren.

Die Stadte und Gemeinden im Raum mit besonderem Handlungsbedarf ,Bergbaufolge-
landschaft* sind im Zuge der Beseitigung struktureller Nachteile und zur Férderung der
regionalen Entwicklung gemaR Z2.1.3.5 besonders zu unterstitzen. Die Entwicklungs-
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potenziale der Stadt Kitzscher liegen in der Bereitstellung von Gewerblichen Bauflachen zur
Reaktivierung ehemaliger Industrie- und Gewerbestandorte, in der Ausweisung von Flachen
zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie, sowie in der Entwicklung von Erholungs-
maoglichkeiten am Nordufer des Bockwitzer Sees.

Gemal Z2.3.1.3 sollen Gemeinden vor der Neuausweisung gewerblicher Bauflachen
industrielle und gewerbliche Altstandorte nachnutzen, ihre bereits baurechtlich genehmigten
Gewerbegebiete auslasten sowie bei Bedarf verstarkt interkommunale Gewerbegebiete
entwickeln. Mit dem interkommunalen Industrie- und Gewerbezentrum ,Goldener Born“ verfiigt
die Stadt Kitzscher bereits Uber einen baurechtlich genehmigten Gewerbestandort auf einer
Konversionsflache.

Gemal Karte 17 verlauft durch Kitzscher eine rechtlich gesicherte Fernreitroute, die von
Priel3nitz Uber FléRberg (beide Stadt Frohburg) im Siden, durch das Grof3e Firstenholz,
Dittmannsdorf, BrauBwig nach Hainichen fuhrt und weiter in Richtung Grol3pésna und
Otterwisch/Grimma verlauft. Das bestehende Reitwegenetz soll gemal G 2.3.3.4.2 gesichert
und ausgebaut werden. Dabei sollen die Fernreitrouten um regionale und lokale Reitrouten
unter Einbindung reittouristischer Angebote erganzt werden. Reiterhéfe sollen harmonisch in
die Landschaft eingebunden werden und unter Ausschluss 6kologisch sensibler Gebiete Uber
ein ausreichendes und ausgeschildertes Netz an Reitwegen verfligen (G 2.3.3.4.3). Hierzu
liegt ein Konzept zur Erstellung eines Reitwegeverbundes der Landkreise Leipzig und
Nordsachsen vor, an dem sich die Stadt Kitzscher beteiligt hat (Blro Knoblich 2015).

Freiraumentwicklung

Bedeutend und insbesondere in der Flachennutzungsplanung zu beachten ist der regional-
planerische Grundsatz 4.1.1.1 zum Schutz der Landschaft, wonach freiraumbeanspruchende
oder -beeintrachtigende Nutzungen und Vorhaben auf das unabdingbar notwendige Mal
beschrankt und schutzwirdige Landschaftsteile erhalten werden sollen. Eine weitere
Reduzierung bzw. Zergliederung wertvoller Okosysteme ist zu vermeiden.

Insbesondere die Ortsrandlagen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft sind in der Raum-
nutzungskarte als schmale weil3e Flachen dargestellt, flr die keine lagekonkreten Vorgaben
aus der Regionalplanung zu beachten sind. Damit stehen sie der kommunalen Planung offen
und kdnnen — im Sinne einer Arrondierung der bestehenden Siedlungsbereiche — entwickelt
werden.

Gemal Z4.1.1.10 ist die landschaftliche Erlebniswirksamkeit siedlungsnaher Freirdume zu
erhdhen. Das umfasst insbesondere die Einbindung von Siedlungen in die umgebende
Landschaft durch die extensive und nachhaltige Pflege ortsnaher Streuobstwiesen, den
Neuaufbau naturraum- und siedlungstypischer Ortsrandstrukturen sowie die Erhéhung des
Waldanteils in Siedlungsnéhe.

Die landwirtschaftlichen Flachen, und somit der lUberwiegende Anteil am Gemeindegebiet,
sind im RP L-WS als VRG Landwirtschaft festgelegt. Lediglich eine einzige Flache sudlich der
B 176 ist gemaR Originarausweisung des Braunkohlenplans Tagebau Borna-Ost/Bockwitz als
,VBG Landwirtschaft“ der gemeindlichen Abwagung zuganglich. Somit sind fir die vorliegend
beabsichtigten Flachenbeanspruchungen im weiteren Verfahren zur 1. Fortschreibung des
FNP fir die geplanten gewerblichen Bauflachen und geplanten Wohnbauflachen Antrége auf
Zulassung von Zielabweichungsverfahren nach § 6 Abs. 2 ROG i. V. m. § 16 SachsLPIG zu
stellen.

Die Niederungen im Bereich der Eula, des Jordanbaches und des Fipper, ebenso die dstliche
Bdschung des Bockwitzer Sees, Teile der Ostflanke der Hochhalde Trages sowie grofte
Bereiche des Groflen Firstenholzes sind im RP L-WS als Vorranggebiete Arten- und
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Biotopschutz festgelegt. Die zentrale Wasserflache des Bockwitzer Sees, weite Teile der
Ostflanke der Hochhalde Trages und der Streifen zwischen GroRem Firstenholz und der
B 176 sind als VBG Arten- und Biotopschutz festgelegt und im FNP entsprechend als Flachen
fur die Landwirtschaft und Wald, sonstige Griinflachen bzw. Wasserflachen dargestellt. Auch
die jeweiligen Schutzgebietskulissen werden in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellit.

Raumbedeutsame Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sollen gemaf Z 4.1.1.5 unter Wahrung
des funktionellen Bezugs so vernetzt und konzentriert werden, dass sie in Vorranggebieten
Arten- und Biotopschutz, in Vorranggebieten Waldmehrung, in Bereichen der Landschaft mit
besonderen Nutzungsanforderungen oder in Sanierungsbedurftigen Bereichen der Landschaft
zur Umsetzung von Entwicklungserfordernissen beitragen.

Gemal Z 4.1.1.15 sind in den Bereichen der Vorranggebiete Arten- und Biotopschutz, die
gleichzeitig als Vorranggebiete vorbeugender Hochwasserschutz (Uberschwemmungs-
bereich) festgesetzt sind, Pflege- und Entwicklungsmafinahmen so zu gestalten, dass sie mit
den Zielen des Hochwasserschutzes vereinbar sind und diese unterstitzen.

Gemal Z 4.1.1.18 sind Auen in Vorranggebieten Arten- und Biotopschutz durch die Erhéhung
des Grinland- und Waldanteils, einen schrittweisen Rickbau von Meliorationen, die
Férderung auendynamischer Prozesse und eine Aktivierung als Uberschwemmungsgebiet zu
revitalisieren und es ist gemal Z 4.1.1.19 darauf hinzuwirken, Grinland in Vorranggebieten
Arten- und Biotopschutz nachhaltig zu bewirtschaften und unter Berlcksichtigung regional
bedeutsamer Habitat-, Klimaschutz- und Verbundfunktionen zu entwickeln sowie den Um-
bruch von Grinland in Ackerland und die Aufforstung von artenreichem Griinland zu ver-
meiden. I. V. m. Z 4.1.1.17 ist darauf hinzuwirken, wertvolle Offenlandbiotope zu pflegen und
zu erhalten. Sie sollen in Abhangigkeit von den naturrdumlichen Verhaltnissen arrondiert
werden.

Wald in Vorranggebieten Arten- und Biotopschutz soll gemall Z 4.1.1.16 unter Beachtung
seiner vielfaltigen 6kologischen Funktionen standortgerecht und naturnah bewirtschaftet
werden.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Gemal G 4.1.1.2 sollen strukturarme Ackerfluren, sofern sie nicht als Offenland eine beson-
dere Bedeutung fir den Naturhaushalt oder den Artenschutz haben, durch ein Netz von Saum-
oder Gehoélzstrukturen gegliedert werden. Ziel ist es, bestehende Flurgehdlze und Wald-
bestdnde miteinander zu vernetzen und durch zusatzliche Biotopstrukturen wirksam zu
erganzen.

Regionale Schwerpunkte der Bergbausanierung umfassen im Gemeindegebiet von Kitzscher
die Halde Trages, den Bereich westlich der K 7927 (Tagebau Espenhain), sowie den Bereich
sudlich der B 176 (Tagebau Borna-Ost/Bockwitz). Gemall Z4.1.1.4 ist die Sanierung der
Flachen so fortzuflihren, dass eine vielfaltige und erlebniswirksame Landschaft entsteht.

Gemal Karte 15 ,Sanierungsbedurftige Bereiche der Landschaft” sind auf dem Gebiet der
Stadt Kitzscher Gewasserabschnitte der Eula, des Jordanbachs, Saubachs und des Fipper als
regionale Schwerpunkte der Flieligewassersanierung (Z 4.1.2.12) festgelegt. Weitere Fest-
legungen betreffen deren Gewasserabschnitte mit Ausnahme des Saubachs und zusatzlich
den Fipperbach/Graben aus Eider (Thierbacher Graben). Diese sind als regionale Schwer-
punkte zur Verbesserung der Gewasserokologie und flr eine naturnahe Gewasserentwicklung
(Z 4.1.2.13) bestimmt (s. Abb. 5).
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Abb. 4: Karte 14 ,Raumordnerische Festlegungen® (Ausschnitt)
Regionalplan Leipzig-Westsachsen, 2021 (rot: Geltungsbereich, nicht mafRstablich)
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Raumordnerische Festlegungen

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (Kap. 4.1.1)

Regionale Schwerpunkte der Bergbausanierung (Z 4.1.1.4)

Grundwasser-, Oberflichenwasser-, Hochwasserschutz (Kap. 4.1.2)
Regional bedeutsame Grundwassersanierungsgebiete (Z 4.1.2.1)

Sanierungsbediirftige Grundwasserkdrper

—— Regionale Schwerpunkte der FlieBgewidssersanierung (Z 4.1.2.12)

Regionale Schwerpunkte zur Verbesserung der Gewidsserdkologie (Z 4.1.2.13)

Schwerpunkte fiir eine naturnahe Gewéasserentwicklung
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Grundwasser-, Oberflichenwasser-, Hochwasserschutz

Das im RP L-WS festgelegte VRG vorbeugender Hochwasserschutz (Uberschwemmungs-
bereich) entspricht dem nachrichtlich dargestellten, festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
(HQ100) ,Eula“ (s. Kap. 6.2).

Dem Ziel 4.1.2.16, wonach die Vorranggebiete des vorbeugenden Hochwasserschutzes
(Uberschwemmungsbereich) von Bebauung freizuhalten sind, wird mit der 1. Anderung des
FNP entsprochen, indem keine neuen Bauflachen im Uberschwemmungsgebiet dargestellt
werden. Abgebildet werden ausschliefllich bestehende Siedlungsbereiche, die bereits im
wirksamen FNP 2006 innerhalb des Uberschwemmungsgebiets lagen. Dies betrifft den Siiden
von BrauBwig, den auf3ersten Norden von Dittmannsdorf und randliche Siedlungsbereiche im
Suden von Kitzscher.

Auch das Ziel4.1.2.18 wird erfullt: Innerhalb der Risikobereiche des vorbeugenden
Hochwasserschutzes werden keine neuen baulichen Entwicklungen vorbereitet. Planungen
und bauliche MaRnahmen im Bestand sind in diesen Bereichen hochwasserangepasst
auszugestalten.

Ostlich, stidlich und westlich des Ortsteils Kitzscher sind VRG Wasserversorgung festgelegt.
Diese entsprechen den Trinkwasserschutzzonen I-11l des Wasserwerks Kitzscher (s. Kap. 6.3).

Landwirtschaft, Forstwirtschaft

Der FNP stellt die Flachen fir die Landwirtschaft getrennt nach Ackerland und Grinland
entsprechend der aktuellen Nutzung mit Stand 2024 dar. Das Grinland ist Gberwiegend in den
Niederungen der FlieRgewasser verortet. Zudem werden die Flachen fur Wald und die
geplanten Flachen fur Wald im Gebiet der Stadt Kitzscher dargestellt, womit dem Ziel 4.1.2.17
entsprochen wird, darauf hinzuwirken, dass die Abflussbereiche von Vorranggebieten
vorbeugender Hochwasserschutz (Uberschwemmungsbereich) als Griinland genutzt oder
durch Aufforstung geeigneter Gebiete in ihrem Retentionsvermdgen gestarkt werden.

Als VRG Waldschutz sind zum Schutz des vorhandenen Waldes die groReren zusammen-
hangenden Waldgebiete GrolRes Firstenholz, Lerchenberg, Halde Trages und Kuhbirken
festgelegt, als VBG Waldschutz der Schlosspark Thierbach, die beiden Waldgebiete am
Eichholz, Randbereiche der Halde Trages sowie kleinere Waldinseln nérdlich von Hainichen
(s. Kap. 4.11).

Gemal Z 4.2.2.1 sind die Walder in der Region so zu schiitzen und zu bewirtschaften, dass
sie ihre vielfaltigen dkologischen Funktionen fir den Naturhaushalt, ihre Nutz-, Schutz- und
Erholungsfunktion nachhaltig erftillen kénnen und zugleich geeigneten Lebensraum fur Fauna
und Flora bilden.

Der RP L-WS sieht folgende VRG Waldmehrung fiir das Gebiet der Stadt Kitzscher vor, die im
FNP als geplante Flachen fir Wald dargestellt sind:

»1rages Nordost-Hainichen®
- ,Hainichen Nord-Fipperaue*
- ,Trages Nord-Fipperaue®
- ,Kitzscher Nordost-Lindhardt"
- ,Borna-Ost/Bockwitz"

Das VRG ,Kitzscher* am nérdlichen Rand des Grof3en Firstenholzes ist entsprechend der
tatsachlichen Gegebenheiten als Flache fur Wald dargestellt (s. Kap. 4.11).

Gemal Z 4.2.2.3 ist der Waldanteil in der Region unter Bertcksichtigung kulturlandschaftlicher
Eigenarten auf mindestens 19 Prozent zu erhéhen.
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In Verbindung mit Ziel 4.2.2.4 sollen Erstaufforstungen standort- und funktionsgerecht,
klimawandelangepasst und naturnah erfolgen. Fir das Plangebiet bedeutet dies insbesondere
die Entwicklung grofder, funktional zusammenhangender Waldgebiete in der Bergbaufolge-
landschaft des Stdraums Leipzig, die deutliche Erweiterung bestehender Waldflachen sowie
die Neuanlage kleiner Waldinseln im Naunhofer Land und als Erganzung vorhandener
Restwalder der Porphyrhiigellandschaften.

Bei der Hochhalde Trages handelt es sich siedlungsklimatisch um ein regional bedeutsames
Frischluftentstehungsgebiet, welches im FNP von konkurrierenden Flachennutzungen freige-
halten wird. Regional bedeutsame Kaltluftentstehungsgebiete und regional bedeutsame
Kaltluft- und Frischluftabflussbahnen sind fur das Gebiet der Stadt Kitzscher im Regionalplan
nicht ausgewiesen.

Energieversorgung

Solarenergie
Die Stadt Kitzscher beabsichtigt die planungsrechtliche Vorbereitung der Errichtung von

Photovoltaik-Freiflachenanlagen und Agri-PV-Anlagen auf Ebene des Flachennutzungsplans.
Hierzu sind die Ziele 5.1.4.2 und 5.1.4.3 zu beachten, wonach die Nutzung solarer
Strahlungsenergie aulRerhalb bebauter Bereiche auf geeigneten Flachen erfolgen soll und
innerhalb bestimmter Gebiete unzulassig ist.

Mit der 1. Fortschreibung des FNP werden mehrere Flachen als Sonderbauflachen mit der
Zweckbestimmung ,PVA® fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie planerisch vorbereitet
(ca. 127 ha), um dort die solare Energiegewinnung zu ermdglichen.

Die Anpassung der PV-Planung 6stlich von Kitzscher, zur Abweichung vom Ziel 5.1.4.3 inner-
halb des unzuldssigen VRG Landwirtschaft (ca. 54 ha) sowie ndrdlich von Hainichen (ca.
32 ha), soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (z. B. B-Plan ,Agri-Photovoltaik-
anlage Kitzscher) als Agri-PV-Nutzung nach DIN SPEC 91434 erfolgen, womit eine
landwirtschaftliche Hauptnutzung weiterhin gewahrleistet bleibt.

Der Geltungsbereich des B-Plans ,Energiepark Bockwitzer See“ (ca. 41 ha) befindet sich
vollstandig innerhalb eines VBG Landwirtschaft und somit ist die Planung der gemeindlichen
Abwagung zuganglich (s. Kap. 4.4). Mit der Planung wird der Anteil erneuerbarer und damit
umweltfreundlicher Energien durch die PV-FFA erhéht. Die Nutzung solarer Strahlungsenergie
an dafir geeigneten Standorten entspricht dem raumordnerischen Grundanliegen einer
sparsamen und schonenden Inanspruchnahme der Naturgiter sowie den raumlichen Erforder-
nissen des Klimaschutzes (§ 2 Abs. 2 Nr. 6 ROG).

Windenergie
Im derzeit gultigen Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021 sind fur das Gebiet der Stadt

Kitzscher weder Vorrang- noch Eignungsgebiete fir die Nutzung der Windenergie festgelegt.
Mit Stand vom 05.03.2026 liegt der 2. Entwurf der ,Teilfortschreibung Erneuerbare Energien®
des Regionalplans Leipzig-Westsachsen fir das Verfahren nach § 9 Abs. 2 ROG i. V. m.
§ 6 Abs. 2 SachsLPIG vor. Die Fortschreibung grindet sich auf den Anpassungsbedarf
regionalplanerischer Festlegungen zur Windenergienutzung, sowie zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie, an die im Energie- und Klimaprogramm (EKP) Sachsen 2021 enthaltenen
klima- und energiepolitischen Vorgaben mit aktualisierten Ausbauzielen fir die erneuerbaren
Energien. FlUr den Freistaat Sachsen betragen diese 1,3 Prozent (zu erreichen bis zum
31.12.2027) und 2 Prozent der Landesflache bis zum 31.12.2032.

Im Freistaat Sachsen ist die Umsetzung des Windenergieflachenbedarfsgesetzes im
Sachsischen Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) geregelt. Hiernach obliegt die Flachen-
ausweisung zum Erreichen der gesetzlich bestimmten Flachenbeitragswerte in Sachsen den
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Regionalen Planungsverbanden als Pflichtaufgabe (§ 4a Abs. 1 SachsLPIG). In den
Planungsregionen sind die regionalen Teilflachenziele zu erbringen, welche prozentual den
Flachenbeitragswerten des Freistaates Sachsen gemall § 3 Abs. 1 in Verbindung mit der
Anlage WindBG (Spalte 1 und 2) entsprechen. Bis zum Stichtag 31.12.2027 sind mindestens
1,3 Prozent der jeweiligen Regionsflache als Windenergiegebiete im Sinne § 2 Nr. 1 WindBG
in den Regionalplanen auszuweisen (§ 4a Abs. 2 SachsLPIG).

Gemal dem Grundsatz 5.1.2.1 soll die Errichtung raumbedeutsamer Windenergieanlagen in
den Vorranggebieten Windenergienutzung konzentriert werden. Fir das Gebiet der Stadt
Kitzscher sind im 2. Entwurf der ,Teilfortschreibung Erneuerbare Energien® keine Vorrang- und
Eignungsgebiete festgelegt. Die Teilfortschreibung soll Ende 2027 in Kraft treten.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Planung den Zielen des Regionalplans
entspricht, sofern flir die raumbedeutsamen Planungen innerhalb der Vorranggebiete
Landwirtschaft die Abweichung von diesem Ziel zugelassen wird.

3.3 Sonstige Planungen

Far die Stadt Kitzscher liegen abgestimmte Planungen fir den Tagebau Borna-Ost/Bockwitz
(Bockwitzer See, verbindlich seit: 08.08.1998) im Sudosten und den Tagebau Espenhain (mit
Halde Trages, fortgeschriebene Fassung gemal Satzungsbeschluss, Stand 17.12.2002) im
Nordwesten des Plangebietes vor. Fur das Gelande des ehemaligen GroRkraftwerkes Thier-
bach besteht der rechtkraftige Bebauungsplan ,3. Anderung Gl KW Thierbach® (rechtskraftig
seit 27.05.2009). Die Grundzuge der Planungen werden nachstehend kurz erlautert.

Bockwitzer See/Tagebau Borna-Ost/Bockwitz

Am Nordrand des Bockwitzer Sees befindet sich ein VRG Erholung und die Nordspitze der
Seeflache selbst ist als VBG Erholung gemal Originarausweisung Braunkohlenplan Tagebau
Borna-Ost/Bockwitz festgelegt.

Fur den Bockwitzer See liegen sowohl eine im Mai 1996 durch den Stadtrat Kitzscher
bestatigte stadtebaulich-landschaftsarchitektonische Rahmenplanung und der Braunkohlen-
plan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Borna-Ost/Bockwitz (Teilregionalplan nach
§ 5 Abs. 1 SachsLPIG) vor. Diese Rahmenplanungen bertcksichtigen bei der zukunftigen
Gestaltung des Restlochs Bockwitz unterschiedliche Nutzungsinteressen, u. a.:

- aktive Erholungsfunktionen mit erforderliche raumlichen und infrastrukturell
notwendigen Folgeeinrichtungen (Strandbereiche, gastronomische Angebote, Spiel-
und Sportplatze, Tennisanlagen u. A.);

- die Nutzung der ehemaligen Ortslage Bockwitz als Feriengebiet mit Sport- und
Campingmdglichkeiten als Ersatz und Ausgleich flr den Verlust der traditionsreichen
Naherholungsgebiete ,Lerchenberg” und ,Blauer See*;

- Entwicklungsziele nach MalRgaben des Natur- und Landschaftsschutzes (z. B.
Saubachtal);

- Verkehrsflachen fir die ErschlieRung der geplanten Nutzungen und zur Sicherstellung
des ruhenden Verkehrs.

Der Rahmenplanung voraus ging eine ,Landschaftsplanerische Studie zum nérdlichen Vorfeld
Tagebau Borna-Ost/Bockwitz“ durch das Buro fir Stadtplanung (05/1996). Fir das Gelande
des ehemaligen Tagebaus Borna-Ost/Bockwitz liegt zudem ein Braunkohlenplan in der
verbindlichen Fassung vom 20.05.1998 vor. Das allgemeine Sanierungsziel (Ziel 02) wird darin
wie folgt formuliert:
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»Im Sanierungsgebiet sind

- bergbaubedingte Gefahrdungspotentiale so zu beseitigen, dass die offentliche Sicher-
heit gewahrleistet ist,

- Malnahmen zur Oberflachengestaltung so durchzufiihren, dass eine vielfaltig nutz-
bare, gestalterisch akzeptanzfahige und weitgehend nachsorgefreie Bergbaufolge-
landschaft entsteht,

- wasserwirtschaftliche Sanierungsmal3nahmen auf die Wiederherstellung eines stabi-
len, sich weitgehend selbstregulierenden Grundwasserhaushaltes auszurichten und

- ein wirksamer und nachhaltiger Natur- und Artenschutz durch Schaffung grof3flachig
vernetzter, naturnaher Areale und Sukzessionsflachen im Sanierungsgebiet sowie die
Vernetzung zur umgebenden Landschaft sicherzustellen.*

Die bereits aufgeforsteten und rekultivierten Bereiche sollen langfristig gesichert werden.

Zum 01.09.2023 wurde der Bockwitzer See flir den Gemeingebrauch freigegeben. Damit ist
im nordlichen Teil des Gewassers das Baden gestattet. Der deutlich grofiere siidliche Teil des
Gewassers liegt im Naturschutzgebiet ,Bockwitz® und ist Teil des europaischen
Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000 mit dem Flora-Fauna-Habitat-Gebiet und dem
Vogelschutzgebiet ,Bergbaufolgelandschaft Bockwitz“. Dieser Teil bleibt fir jegliche Nutzung
gesperrt, gelbe Tonnen und Bojenketten markieren die Grenzen. Wasserfahrzeuge sind auf
dem Bockwitzer See generell nicht erlaubt, das gilt auch fir Stand-Up-Paddling-Boards und
Ahnliches. Es diirfen keine Fischereigerate und Nahrung fiir Fische eingebracht werden, auch
der Eissport ist im bzw. auf dem gesamten Gewasser verboten.

Die Nutzung des Sees auf dem Stadtgebiet von Kitzscher ist durch die ,Benutzungssatzung
Erholungsgebiet Bockwitzer See“ geregelt.

Halde Trages
Der innerhalb des Plangebietes liegende Ostrand der Hochhalde Trages ist Bestandteil des

Braunkohlenplanes als Sanierungsrahmenplan des Tagebaus Espenhain (2004).

Von 1937 bis 1947 wurden die Aufschlussmassen des Tagebaus Espenhain auf die Halde
Trages verbracht. Heute erreicht die Halde eine Héhe von 68 m Uber Flur und einer max. Héhe
von +231 m NHN. Sie ist die markanteste Gelandeerhebung im gesamten Stidraum Leipzig.

Naheres zur naturrdumlichen Ausstattung der Halde Trages finden sich in der Fortschreibung
des Landschaftsplans.

Regionales Kooperationsnetzwerk

Zwischen den Kommunen Bad Lausick, Frohburg, Kitzscher und Otterwisch wurde im Rahmen
der interkommunalen Zusammenarbeit eine Vereinbarung Uber die Errichtung eines regio-
nalen Kooperationsnetzwerkes geschlossen. Die Kommunen liegen in unmittelbarer Nach-
barschaft im Landkreis Leipzig und bilden gemeinsam einen historisch gewachsenen
Verflechtungsbereich. Ziel des Netzwerks ist es, die Zusammenarbeit in zentralen Aufgaben-
bereichen der Daseinsvorsorge zu starken und gemeinsame Handlungsspielraume zu nutzen.

34 Kreisentwicklungskonzept 2030

Das im Jahr 2020 fortgeschriebene Kreisentwicklungskonzept des Landkreises Leipzig
(KEK 2030) ist ein integriertes, flexibel nutzbares Strategie- und Handlungskonzept, welches
eine wichtige Grundlage zur Bewaltigung von landkreisspezifischen und teilrdumlichen
Aufgaben bildet. Damit kann es in der Zukunft kontinuierlich weiterentwickelt, ausgestaltet und
an die jeweiligen Bedingungen angepasst werden. Als Entwicklungsinstrument der Verwaltung
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spiegelt die Konzeption die Ziele des Landkreises in Abstimmung mit den Kommunen wider,
unter Beachtung der Schwerpunktsetzungen der Landes- und Regionalplanung. Ziel ist es,
den Landkreis durch nachhaltige und abgestimmte Nutzung aller Ressourcen leistungsfahig
zu gestalten und weiter voranzubringen. Das KEK 2030 umfasst insgesamt 14 Schllssel-
vorhaben sowie eine Vielzahl von EinzelmaRnahmen, die es fortan zu bertcksichtigen und
bestenfalls umzusetzen gilt (vgl. KEK 2030).

Die Darstellung von Sonderbauflachen fir die Nutzung solarer Strahlungsenergie entspricht
den Zielen des KEK 2030, indem eine diversifizierte, zukunftsfahige und klimafreundliche
Wirtschaftsstruktur im Landkreis gefordert wird (Leitziel 1.1), was Stabilitdt begunstigt und
Innovationen unterstiitzt. Mit der Bereitstellung einer leistungsfahigen technischen Infra-
struktur werden den Unternehmen attraktive Standortbedingungen i. S. weicher Standort-
faktoren geboten. Der Strukturwandel wird durch den Ausstieg aus der Braunkohle hin zu einer
nachhaltigen Industriegesellschaft, durch den Ausbau erneuerbarer Energien, gezielt unter-
stutzt. Dem Leitziel 1.2, wonach der Landkreis Leipzig eine Region mit Perspektiven fur
Menschen jeden Alters, insbesondere junge Menschen ist, wird mit i. S. der Fachkrafte-
sicherung durch die Bereitstellung von Wohnbauflachen und die Entwicklung von Sport- und
Freizeitangeboten entsprochen.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Planung den Zielen des Kreisentwicklungs-
konzeptes 2030 entspricht.

3.5 Radverkehrskonzeption Landkreis Leipzig

Der Landkreis Leipzig mochte die Nutzung des Radverkehrs und des OPNV weiter fordern
und den Anteil des motorisierten Individualverkehrs (MIV) reduzieren.

Die Radverkehrskonzeption fir den Landkreis Leipzig aus dem Jahr 2010 wurde mit Beschluss
des Kreistages vom 28.09.2016 und der 1. Erganzung vom 08.03.2017 fortgeschrieben. Damit
liegt dem Landkreis Leipzig ein aktuelles Planungsinstrument fir die Weiterentwicklung des
touristischen Radrouten- und Alltagsradverkehrsnetzes vor (s. Kap. 4.6).

Fir die Stadt Kitzscher liegt keine eigene Modal-Split-Erhebung zur Aufteilung der Verkehrs-
mittelnutzung vor. Nach der Fortschreibung des Radverkehrskonzeptes des Landkreises
Leipzig (2017) liegt fur die Nachbarstadt Borna der Anteil des MIV 2015 bei 55 Prozent, des
OPNV bei 25 Prozent, des Radverkehrs bei 16 Prozent und des FuBgangerverkehrs bei
4 Prozent. Auch fir die Stadt Pegau wurden ahnliche Werte ermittelt, sodass fur Kitzscher ein
vergleichbarer Wert angenommen werden kann. Jedoch zeigen Daten aus der Befragung zum
InSEK, dass die Autonutzung bei durchschnittlich 64 Prozent und die Fahrradnutzung bei nur
4 Prozent liegt, was auf Defizite im OPNV und im Radverkehrsnetz schlielRen lasst.

Die 1. Fortschreibung des FNP stellt die geplante Radroute Borna—Kitzscher—Bad Lausick und
alle bereits bestehenden Radwegeverbindungen zwischen den Ortsteilen als Uberdrtliche
Radwege gemal § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dar (s. Kap. 4.6).

3.6 Integriertes Klimaschutzkonzept Landkreis Leipzig und Kommunen

Der Landkreis Leipzig tragt mit seinen Moglichkeiten zu Klimaschutzanstrengungen in allen
Sektoren bei und Ubernimmt damit Verantwortung und eine Vorbildrolle zur Gestaltung einer
klimafreundlichen Zukunft. Dazu orientiert sich der Landkreis am Ziel des Pariser Abkommens
von 2015 und leistet mit seinen Mdglichkeiten einen Beitrag, um die Erderwarmung zu
begrenzen. Das integrierte Klimaschutzkonzept des Landkreises Leipzig wurde im Juli 2022
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im Kreistag beschlossen, beinhaltet ca. 40 allgemein gehaltene MalRnahmen fiir sowohl Kreis-
als auch Stadtentwicklung in Bezug auf Energie und Klimaanpassung (vgl. KSK 2022).

So erfordern die mit dem Klimawandel zunehmend wahrscheinlicher werdenden Extrem-
wetterereignisse konkrete Gegenmafnahmen zum Schutz vor z. B. Unwetter-/Hitze-/Uber-
flutungs- oder Dirreschaden hin, wo besondere Vulnerabilitdt herrscht. Ziel ist es, die
Widerstandsfahigkeit gegen Klimawandelrisiken zu erhdhen, z. B. durch die Anpassung des
Gebaudebestands an sommerliche Hitze oder die Abkehr von fossilen Brennstoffen.

Das Klimaschutzkonzept ermdéglicht einen zielgerichteten und akzeptablen Weg des Land-
kreises zur Klimaneutralitdt. Damit leistet es einen greifbaren Beitrag des Landkreises sowohl
zur Generationengerechtigkeit als auch zu den gesamten globalen Bemihungen. Es stellt
jedoch keine Verbindlichkeit fur die kommunale Planung/private Bautrager dar.

3.7 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Die Stadt Kitzscher verfligt Gber ein Stadtentwicklungskonzept (SEKO) mit Stand 11.11.2009.
Darin werden fur einen Planungshorizont von ca. 10 Jahren u. a. die gesamtstadtische
Situation, die demographische Entwicklung, der Stadtebau, Denkmalpflege, Wirtschaft,
Arbeitsmarkt, Handel, Tourismus, Verkehr, Natur, Landschaft, Umwelt, Kultur, Sport, Bildung,
Erziehung und Soziales analysiert, beurteilt, und es werden fachliche und fachubergreifende
Ziele und MalRnahmen formuliert.

Demnach tragen besonders die Lage im Leipziger Neuseenland und die landliche Struktur zu
einem attraktiven und lebenswerten Wohnumfeld bei. Defizite werden insbesondere im
Bereich Tourismus, in der 6ffentlichen Sauberkeit, der Verkehrsinfrastruktur (v. a. Radwege
und OPNV) und in Bezug auf fehlende Freizeitmdglichkeiten gesehen. Als wichtig wird u. a.
die Schaffung klimafreundlicher Griinflachen erachtet.

Die Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) der Stadt Kitzscher
durch die STEG Stadtentwicklung GmbH liegt derzeit im Entwurfsstand 07/2024 vor.

Als informelles Planungsinstrument blndelt das SEKO/INSEK die bestehenden Fach-
planungen und dient als Entscheidungsgrundlage fiir die Weiterentwicklung der Flachen-
nutzungsplanung sowie fir die kommunalen Investitionsschwerpunkte.

4 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Die Darstellungen, der fiir eine Bebauung vorgesehenen Bereiche in Bestand und Planung
erfolgt gemafl § 5 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 BauNVO nach der allgemeinen Art ihrer
baulichen Nutzung (Bauflachen) als Wohnbauflachen (W), Gemischte Bauflachen (M),
Gewerbliche Bauflachen (G), Sonderbauflachen (S) mit Zweckbestimmung und Flachen fir
den Gemeinbedarf dargestellt. Die Festsetzung der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung
(Baugebiete) gemaf § 1 Abs. 2 Nr. 1-12 BauNVO erfolgt gemaR § 1 Abs. 3 BauNVO erst im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, also im Bebauungsplan. Die Gesamtflachenbilanz
ist in Kap. 8 dargestellt.

Daruber hinaus werden folgende Flachennutzungen ausgewiesen:

- Flachen flur den tberortlichen Verkehr und fir die értlichen Hauptverkehrszlge,
- Flachen fir Versorgungsanlagen

- Grunflachen mit ihrer Zweckbestimmung

- Wasserflachen

- Flachen flr die Landwirtschaft und Wald
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Gekennzeichnet werden Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind (ehemalige Bergbaugebiete), Flachen, unter denen der
Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind und fir bauliche
Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (§ 5 Abs. 3 BauGB).

Nachrichtlich tbernommen werden:

- Bereiche und Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

- Uberschwemmungsgebiete

- Trinkwasserschutzgebiete

- Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzes
- Uberdrtliche Hauptversorgungsleitungen

- Radwegeverbindungen

Gekennzeichnet werden zudem:

Aufschittungen und Abgrabungen

Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen, Altbergbau
Flachen mit Bergbauberechtigungen

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Bei der Ubernahme von Bauflachen aus B-Planen und vorhabenbezogenen B-Planen (vBP)
handelt es sich um solche, die gemaR § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt, erganzt oder geandert
wurden, bevor der Flachennutzungsplan entsprechend geandert wurde.

In die 1. Fortschreibung des FNP werden die in der Tab. 5 aufgefihrten Bebauungsplane und
Erganzungssatzungen aufgenommen, die seit der Rechtswirksamkeit des bis dato geltenden
FNP 2006 Rechtskraft erlangt haben bzw. sich in Aufstellung befinden. Die rechtskraftigen
Planungen werden im FNP als Bestandsflachen dargestellt.

Der vBP ,Solarpark Deponie Kitzscher” (Vorentwurf 2015) wird nicht weiterverfolgt.

Tab. 5: Bauleitplane, die der 1. Fortschreibung des FNP zugrunde liegen

. . Rechtsgrundlage fiir
il 2 d?s el EfEEnS, Nutzung | das Aufstellungs- Rechtskraft
Gemarkung Bezeichnung
verfahren
Kitzscher B-Plan ,Randsiedlung® Mi § 2BauGBi. V. m.
§ 8 BauGB 04.10.1996
VEP ,Stadtzentrum Kitzscher* | Ml § 2BauGBi. V. m.
§ 12 BauGB 06.06.1997
Ergadnzungssatzung WA § 34 Abs. 4 Nr. 3
.Kitzscher-Neudorf* BauGB 15.12.2021
B-Plan , Agri-Photovoltaik- SO § 2BauGBi. V. m. Aufstellungs-
anlage Kitzscher* § 8 BauGB beschluss am
24.06.2025
BrauR3wig 3. Anderung vBP ,Nonfood- SO § 2BauGBi. V. m.
Discounter an der Leipziger § 12 BauGB
Stralle“ (ehem. VEP ,Penny 22.02.2017
Markt an der Leipziger
Strale®)
2. Anderung B-Plan ,Wohn- WA, MI § 2BauGBi. V. m. 20.09.2017
gebiet Kitzscher Nord-West* § 8 BauGB T
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. . Rechtsgrundlage fiir
Ortsteil/ o dgs Sl Nutzung | das Aufstellungs- Rechtskraft
Gemarkung Bezeichnung
verfahren
B-Plan ,Leipziger Strafte in WA § 2BauGBi. V. m.
Kitzscher — sidlicher § 8 BauGB 28.09.2022
Teilabschnitt"
B-Plan ,Leipziger Strafte in WA § 2BauGBi. V. m. Im Verfahren,
Kitzscher — nordlicher § 8 BauGB Abweichung
Teilabschnitt* vom Ziel VRG
Landwirtschaft
wurde
zugelassen
B-Plan ,Handelsgebiet an der | SO § 2BauGBi. V. m. Aufstellungs-
Leipziger Stralle* § 8 BauGB beschluss am
10.09.2024
Dittmannsdorf | B-Plan ,Energiepark SO §2BauGBi. V. m. Aufstellungs-
Bockwitzer See” § 8 BauGB beschluss am
24.06.2025
Hainichen B-Plan ,Gewerbegebiet GE § 2 BauGBi. V. m. 01.10.1992
Hainichen 1. BA® § 8 BauGB T
B-Plan ,Hainichen-Mitte WA § 2 BauGBi. V. m.
(1. BA)* § 8 BauGB 12.01.1994
B-Plan ,Hainichen-Mitte, WA § 2BauGBi. V. m.
Ergénzung (2. BA)* § 8 BauGB 23.12.1994
1. Anderung B-Plan ,Ge- GE § 13 BauGB
werbegebiet Hainichen 2. BA® 21.02.2024
B-Plan ,Otterwischer StralRe“ | WA § 13a BauGB 20.03.2025
Thierbach 3. Anderung B-Plan GE, GI § 2 BauGBi. V. m.
.Gl KW Thierbach® § 8 BauGB 27.05.2009
B-Plan ,Kastanienallee Mi § 2BauGBi. V. m.
Thierbach® § 8 BauGB 25.11.2009
vBP ,Logistikzentrum im IGZ | GE § 2BauGBi. V. m. in Aufstellun
Goldener Born* § 8 BauGB 9
B-Plan ,Thierbach — WA § 2 BauGBi. V. m.
Kastanienallee II* § 8 BauGB 20.09.2017
B-Plan ,Westrand Thierbach, | WA §2BauGBi. V. m.
1. BA", Teilaufhebung und § 8 BauGB 15.12.2021
Anderung

4.1 Wohnbauflachen

Bedarfsermittlung und Bilanzierung von Wohnbauflachen

Die 1. Fortschreibung des FNP wird fiir einen Planungshorizont von 10 bis 15 Jahren aufge-
stellt. Ein Bedarf flr die Ausweisung neuer Wohnbauflachen nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
fur diesen Planungshorizont ergibt sich aus den zu erwartenden Eigenbedarfen, die sich aus
der Bevolkerung von Kitzscher selbst heraus ergeben. Zusatzbedarfe, die sich aus dem Zuzug
aus anderen Kommunen ergeben, kdnnen vorrangig auch durch die Aktivierung bestehender
Leerstande, altersbedingtem Leerfallen von Wohnungen und Freiwerden durch Wanderungs-
verluste ausgeglichen werden. Voraussetzung ist, dass die freiwerden Wohneinheiten dem
freien Wohnungsmarkt tatsachlich wieder zur Verfiigung gestellt werden.

Im FNP 2006 war die Grundlage fir die Bedarfsermittiung die angestrebte Konsolidierung der
Einwohnerzahl bei 6.600 Einwohnern (E). Derzeit (2024) leben im Plangebiet 5.140 Ein-
wohner, womit dieses Ziel nicht erreicht werden konnte (s. Kap. 2.3). Die Gesamtzahl der
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Wohneinheiten (WE) ist jedoch seit dem FNP 2006 mit 3.495 WE stabil geblieben. Die
Wohneinheiten verteilen sich auf insgesamt 1.398 Wohngebaude. Kitzscher bezieht 2/3 seines
Wohnungsbestandes aus den Baujahren zwischen 1949 und 1990, der zum gréf3ten Teil durch
GroRblockbauweise definiert wird.

Kitzscher deckt mehr als die Halfte seines Wohnungsbestandes tber den Plattenbau ab. Dies
wird als problematisch angesehen, da Monostrukturen nur unflexibel auf sich andernde
Bedingungen reagieren kdnnen. Die Mehrfamilienhduser der Bergarbeitersiedlung umfassen
ca. 25 Prozent des Wohnungsbestandes.

Fir die Stadt Kitzscher wurde fur das Jahr 2018 eine Leerstandsquote von 216,1 Prozent
errechnet (Empirica 2019). Demnach sind mindestens 560 WE von Leerstand betroffen. Eine
gesunde Leerstandsquote liegt im Allgemeinen zwischen 2 und 5 Prozent. Ein Wert Uber
10 Prozent deutet auf einen potenziell schwachen Wohnungsmarkt hin und kann zu
wirtschaftlichen Problemen fur Eigentumer fuhren. Der Leerstand konzentriert sich
hauptsachlich auf die monostrukturierten Plattenbaugebiete. Unter Bertcksichtigung der
Leerstandsquote liegt die durchschnittliche HaushaltsgroRe in Kitzscher bei ca.
1,7 Personen/Haushalt (WE).

Kitzscher weist im Kreis- und Landesvergleich mit 24,4 Wohnungen mit 1 oder 2 Rdumen je
100 Wohnungen den Hoéchstwert auf (Statistisches Landesamt Sachsen 2024), was eine
Ursache flr eine geringere HaushaltsgroRe im Vergleich zum landesweiten Durchschnitt von
1,9 Personen pro Haushalt sein kann. Die durchschnittliche Wohnflache liegt in Kitzscher bei
48,8 m? je Einwohner (in Sachsen: 39,7 m?/E) und die mittlere Wohnungsgrofie bei 72,2 m? (in
Sachsen: 79,1 m?).

2022 wurden in Kitzscher 2,3 Baugenehmigungen je 1.000 Einwohner fir die Errichtung neuer
Wohngebaude erteilt. Dieser Wert liegt GUber dem Kreis- und Landesdurchschnitt.

Der Anteil der Wohnbauflache an der Bodenflache betragt in Kitzscher 3,9 Prozent (Landkreis
Leipzig: 4,3 Prozent, Freistaat Sachsen inkl. kreisfreie Stadte: 4,8 Prozent). Der Anteil an
Wohngebauden mit einer Wohnung (Einfamilienhaus) je 100 Wohngebaude liegt bei
73,2 Prozent. 21 Prozent der Wohngebaude in Kitzscher sind Mehrfamilienhguser mit
mindestens drei abgeschlossenen Wohneinheiten (Statistisches Landesamt Sachsen 2024).
Gerade letztere sind im besonderen Mal3e von Leerstand und Attraktivitatsverlust betroffen.
Die Siedlungsentwicklung der vergangenen Jahre hat sich ausschlie3lich im Einfamilienhaus-
bereich vollzogen. So konnte der OT Hainichen seine Einwohnerzahl gegenuber 1990 durch
die Ausweisung neuer Wohngebiete flr Einfamilienhduser nahezu verdoppeln.

In der 1. Fortschreibung des FNP werden 126,2 ha als Wohnbauflachen (W) dargestellt, davon
30 ha als geplante Wohnbauflachen. Mit der Neuausweisung von geplanten Wohnbauflachen
im gemeindlichen Siedlungs- und Versorgungskern soll zum einen die Altersstruktur der
Einwohner verbessert werden, was zur Belebung der Stadt und der Sicherung von Kitas,
Schulen, Arzten und Vereinen beitragt. Gleichzeitig sollen Flachen fir moderne Wohnformen,
die dem Bedarf einer alter werdenden Bevolkerung entsprechen (z. B. Mehrgenerationen-
hauser, barrierefreie Wohnungen), bereitgestellt werden. Zudem dient die Bereitstellung von
Wohnbauflachen der Fachkraftesicherung und der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit des
landlichen Raumes gegentber dem Oberzentrum Leipzig.

Legt man zugrunde, dass sich die HaushaltsgroRe dem landesweiten Durchschnitt von
1,9 Personen/WE angleicht, sind fir 5.580 Einwohner 2.937 Wohneinheiten erforderlich. Der
derzeitige Bestand an Wohneinheiten ist mit knapp 3.500 somit schon heute héher als der
zuklnftige Bedarf. Allerdings entspricht das Angebot an Wohnraum, vor dem Hintergrund der
demografischen Entwicklung, hinsichtlich Wohnformen, Wohnungsgréf3en und -ausstattung
vielfach nicht den differenzierten Ansprichen und den Belangen von z. B. Familien, alteren
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oder beeintrachtigten Menschen. Aus diesem Grund mdchte die Stadt Kitzscher mit der
Bereitstellung von Baugrundstiicken entsprechend der aktuellen Nachfrage nach einem
modernen und an die derzeitigen Anspriiche angepasstes Wohnraumangebot reagieren.

Mit einer aktiven Entwicklung von Wohnbauflachen mdchte die Stadt einem passiven
Schrumpfungsprozess entgegenwirken und ihren stadtischen Charakter auch in Zukunft
wahren.

Bestehende Bauleitplanung zu Wohnbauflachen

Im Bereich Neudorf im Norden der Stadt Kitzscher wird eine vormals als geplante sonstige
Grinflache als Wohnbauflache (W) dargestellt (ca. 1,3 ha). Diese Flache wurde geman
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB mit der Erganzungssatzung ,Kitzscher-Neudorf® in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Sie bietet ein Bebauungspotenzial von
mindestens 7 Wohneinheiten im Einfamilienhaussegment, von denen Stand 2025 bereits 3
realisiert sind.

Im OT Kitzscher einschlief3lich Neudorf sind durch verbindliche Bauleitplanungen zusammen
rund 11,4 ha als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt (entspricht ca. 50 Wohneinheiten). Die
alteren Wohngebiete (,Wohngebiet Kitzscher Nord-West* und ,Wohn- und Mischgebiet
Kitzscher-Nordwest®) sind bereits vollstandig bebaut und auch in den jingeren Wohngebieten
(,Leipziger Strale in Kitzscher — stdlicher Teilabschnitt® und Erganzungssatzung ,Kitzscher-
Neudorf) hat eine rege Bautatigkeit eingesetzt, sodass auch hier abzusehen ist, dass die
Nachfrage das vorhandene Angebot an Baugrundstlicken Ubersteigen wird.

Fur den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Leipziger Stral3e in Kitzscher — nérdlicher
Teilabschnitt“ und fiir die zugehdrige Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich
(ca. 3,8 ha) hat die Landesdirektion Sachsen mit Bescheid vom 15.12.2025 die Abweichung
vom Ziel Vorranggebiet Landwirtschaft des Regionalplans Leipzig-Westsachsen 2021 zuge-
lassen.

In Thierbach sind durch verbindliche Bauleitplane 1,9 ha (ca. 25 Wohneinheiten) und in
Hainichen 2,0 ha (27 Wohneinheiten) als Wohnbauflachen festgesetzt.

Derzeit wird im Ortsteil Hainichen das B-Plangebiet ,,Otterwischer Stral3e” auf einer Flache von
ca. 0,5 ha mit ca. 5 Wohneinheiten entwickel.

Geplante Wohnbauflachen
Im Siedlungskern von Kitzscher wird eine im FNP 2006 als Flache fir Dauerkleingarten
dargestellte Grinflache vorliegend als geplante Wohnbauflache dargestellt (W1). Auf einer
Flache von ca. 1,2 ha wird perspektivisch eine Siedlungsentwicklung i. S. der Nachver-
dichtung und Arrondierung des Siedlungskérpers, unter Ausnutzung der vorhandenen
ErschlieBung, angestrebt.

Westlich von Kitzscher, in der Gemarkung BrauRBwig, wird eine geplante Wohnbauflache mit
einer Grofe von ca. 2,0 ha im Entwicklungsgebiet 6stlich der Leipziger Stral’e neu dargestellt
(W2). Im FNP 2006 war an dieser Stelle eine geplante Grinflache als Sport- und Spielplatz
vorgesehen. Mit dem entstehenden Einfamilienhauswohngebiet ,Leipziger Stralle in
Kitzscher, dem Feuerwehrgeratehaus und der geplanten Weiterentwicklung des Einzel-
handels (s. Kap. 4.4), soll an dieser Stelle perspektivisch eine Erweiterung, Abrundung und
Nachverdichtung des Siedlungskérpers erfolgen und eine neue stadtebauliche Verbindungs-
achse zum Stadtzentrum geschaffen werden. Der Anderungsbereich ist an drei Seiten von
Bebauung umgeben. Insbesondere die Néhe zu sozialen Einrichtungen und dem Stadt-
zentrum sprechen fur eine prioritare Entwicklung dieser Flache hin zu einem Wohnstandort.
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Die bereits im FNP 2006 geplante Wohnbauflache am 6stlichen Ortsrand von Dittmannsdorf
(0,6 ha, W3) wird i. S. der Eigenentwicklung des Ortsteils beibehalten.

Im OT Thierbach wird, westlich der Landstral’e/K 7927, zur Arrondierung des bestehenden
dorflichen Siedlungsbereiches, stral’enbegleitend eine geplante Wohnbauflache (ca. 2,1 ha)
fur ca. 30 WE dargestellt (W4). Damit wird die vorhandene Erschlielung optimal ausgenutzt,
die Ortslage als zweitwichtigster Wohnbaustandort der Gemeinde gestarkt und der Siedlungs-
abschluss eindeutig definiert. Am &stlichen Siedlungsrand von Thierbach wird eine im
FNP 2006 geplante Wohnbauflache (ca. 0,5 ha, ca. 6 WE) beibehalten (W5).

Am slddstlichen Siedlungsrand von Hainichen, 6stlich der Oelzschauer Stral’e, wird eine
geplante Wohnbauflache von ca. 0,4 ha (ca. 5-6 WE) neu dargestellt (W6). Auch hier wird die
vorhandene ErschlieBung optimal ausgenutzt und der Siedlungsabschluss eindeutig definiert.
Hainichen ist in der Stadt Kitzscher der drittwichtigste Wohnstandort.

Ebenso ist beabsichtigt, Flachen westlich von Kitzscher bis zur 110-kV-Freileitung (ca. 7,2 ha,
W?7) und weiter westlich bis zum Schlosspark Thierbach (ca. 16,0 ha, W8) als geplante Wohn-
bauflachen im FNP darzustellen. Angrenzend an das Wohn- und Mischgebiet Kitzscher-
Nordwest kénnen Uber die stidwestliche Verlangerung der Stralle ,Am Sternenweg“ alte und
neue Siedlungsbereiche erschlossen und miteinander verbunden werden. Fur potenzielle
Siedlungserweiterungen kommen insbesondere Flachen im westlichen Gemeindegebiet
infrage, da dies die verkehrliche und abwassertechnische HaupterschlieBungsrichtung ist.
Aufgrund ihrer Lage im VRG Landwirtschaft, ist im weiteren Verfahren ein Zielabweichungs-
verfahren nach § 6 Abs. 2 ROG i. V. m. § 16 SachsLPIG anzustreben.

Die nachfolgende Tabelle 6 zeigt die in der 1. Fortschreibung des FNP dargestellten Wohn-
bauflachen (Bestand) und die geplanten Wohnbauflachen in den einzelnen Ortsteilen, sowie
den prozentualen Anteil am Gesamtgebiet.

Tab. 6: Gesamter Bestand und Planung an Wohnbauflachen in den Ortsteilen
Ortsteil Wohnbauflache
Bestand (ha) Anteil (%) Planung (ha) Anteil (%)

Kitzscher mit Neudorf 75,7 78,4 26,4 88,0
Brauf3wig -—- -—- - -
Dittmannsdorf 1,7 1,8 0,6 2,0
Hainichen 10,3 10,7 0,4 1,3
Thierbach 6,0 6,2 2,6 8,7
Trages 2,8 29 -
Summe 96,5 100 30,0 100

In Summe entsprechen die 30 ha geplanter Wohnbauflachen rein rechnerisch, bei Grund-
sticksgréRen zwischen 600 und 1.000 m?, realisierbaren 300 bis 500 zusatzlichen Wohn-
einheiten im Einfamilienhaussegment.

Die Stadt Kitzscher verfolgt mit der Bereitstellung von Wohnbauflachen das Ziel, den seit 2017
eingesetzten Trend der positiven Bevdlkerungsentwicklung nachhaltig zu stabilisieren, die
Einwohnerzahl kontinuierlich zu steigern und bezahlbaren Wohnraum in einer lebenswerten
Wohnumgebung zu schaffen. Zudem sollen die Rahmenbedingungen fur die Ansiedlung
junger Familien verbessert werden, um die soziale und technische Infrastruktur und zentrale
Dienstleistungen (Bildung, Gesundheitsversorgung, Einkaufsmoglichkeiten) besser auszu-
lasten, dem allgemeinen Leerstand entgegenzuwirken und den geanderten Wohnbedurf-
nissen zu entsprechen. Aufgrund der Eigentimerstruktur besteht bei Einfamilienhdusern und
Reihenhausern kaum bzw. nur geringer Leerstand. Damit wird die soziale Stabilitat gefordert
und einer hohen Fluktuation entgegengewirkt.
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Der raumliche Schwerpunkt fiir die Siedlungsentwicklung soll dabei im gemeindlichen
Versorgungs- und Siedlungskern der Stadt Kitzscher liegen, aufgrund der bestehenden
Ausstattung, zentralen Lage und einer guten Anbindung an den OPNV.

4.2 Gemischte Bauflachen

Die Gemischten Bauflachen nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO sollen die Entwicklung der
bestehenden Nutzungsvielfalt in der Kombination von Wohnen, Handwerk, nicht stérendem
Gewerbe und Dienstleistung sichern. Die Ausweisung der Bauflachen orientiert sich
weitestgehend an den bestehenden Nutzungen und rechtskraftigen Bauleitplanungen. So sind
in den alteren Strukturen der Stadt (Altdorf) sowie in den dorflich gepragten Ortsteilen die
Dorfkerne als Gemischte Bauflachen flir Wohnen, Handwerk und Landwirtschaft dargestellt.
In der verbindlichen Bauleitplanung kdnnen Gemischte Bauflachen bspw. in Dorfgebiete (MD)
oder Mischgebiete (Ml) ausdifferenziert werden, so wie es im B-Plan ,Randsiedlung® im
Norden von Kitzscher als Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO erfolgt ist.

Die Darstellung von Gemischten Bauflachen im sidlichen Stadtgebiet von Kitzscher wird im
Rahmen der 1. Anderung des FNP auf zwei Teilflachen von insgesamt ca. 1,6 ha zugunsten
von Wohnbauflachen geéndert. Die betrifft den Bereich nordlich der Bad Lausicker Strafde und
nordlich der Steinbacher Strafle. Damit wird die Darstellung im FNP an die tatsachliche
Nutzung angepasst.

Gegeniiber dem FNP 2006 werden mit der 1. Anderung des FNP die Siedlungskerne der
landlich gepragten Ortsteile Braufwig, Dittmannsdorf, Hainichen, Thierbach und Trages
dagegen als Gemischte Bauflachen dargestellt, da es sich hierbei um historisch gewachsene
Ortslagen mit klassischer Hofstellenbebauung (Dreiseithof/Hofanlage) handelt, die seit ihrer
Entstehung Wohnen, Landwirtschaft, Gewerbe und Handwerk in rdumlicher Nahe miteinander
vereinen. Mit der Darstellung einer Gemischten Bauflache soll in den landlichen gepragten
Ortsteilen ein Nebeneinander dieser Nutzungen weiterhin erméglicht werden.

Zudem wird im stdlichen Bereich des OT Thierbach eine ca. 1,8 ha grol3e, zunachst geplante
Gemischte Bauflache als Bestandsflache dargestellt, da sich innerhalb dieser Flache die
Entwicklung mittlerweile vollzogen hat.

Bestehende Bauleitplanungen zu Gemischten Baufldchen

Fir Mischgebiete bzw. aus Gemischten Bauflachen hervorgegangenen Gebiete (z. B.
Dorfgebiet oder Kerngebiet) liegen im Plangebiet im Bereich Markt (VEP Stadtzentrum
Kitzscher, ca. 0,5 ha), im Bereich Neudorf (B-Plan Randsiedlung, ca. 2,5ha) und im
Sudwesten von Thierbach (B-Plan Thierbach — Kastanienallee, 0,7 ha) rechtskraftige
verbindliche Bauleitplanungen vor, die eine Darstellung im FNP als Gemischte Bauflachen
begriinden.

Geplante Gemischte Bauflachen

Im Ortsteil Brauwig wird eine ca. 0,5 ha grof3e, bisher als Grinflache dargestellte Flache als
geplante Gemischte Bauflache dargestellt. Hierbei handelt es sich um eine Abrundung des
Ortsteils am 6stlichen Ortsrand.

4.3 Gewerbliche Bauflachen

Die Gewerblichen Bauflachen nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO sollen die wirtschaftliche Ent-
wicklung von Handwerk, Gewerbe und Industrie im Stadtgebiet sichern. Die Ausweisung der
Gewerblichen Bauflachen im FNP orientiert sich an den bestehenden und geplanten
Nutzungen.
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Im Osten von Kitzscher (Landwirtschaftsbetrieb Kitzscher, ca. 3 ha) und im Sidosten von
Dittmannsdorf (Milchviehanlage Dittmannsdorf, ca. 11 ha) werden die bestehenden gewerb-
lichen Standorte durch Landwirtschaftsbetriebe oder der Landwirtschaft nachgeordnete
Betriebsformen genutzt.

Westlich von Trages wird eine ca. 1,0 ha gro3e Gewerbliche Bauflache im Bestand neu darge-
stellt. Hierbei handelt es sich um eine Anpassung an den tatsachlichen Bestand und eine
geringflgige Erweiterung in westliche Richtung. Hier soll ein Grundstiick mit einem ehe-
maligen Pumpenhaus und grof¥flachiger Versiegelung einer gewerblichen Nutzung i. S. der
Flachenkonversion zugefuhrt werden. Die Flachen grenzen unmittelbar an die regional-
planerischen Ausweisungen des Sanierungsrahmenplans des Tagebaus Espenhain an.
Dieser weist westlich ein Vorranggebiet Natur und Landschaft und einen Regionalen Griinzug
aus. Die naturliche Zasur und Grenze wird durch die Haldenbéschung markiert, in die nicht
eingegriffen wird. Die Ziele der Raumordnung werden mit der vorliegenden Planung somit
nicht beeintrachtigt, da es sich lediglich um eine Anpassung an den tatsachlichen Bestand
handelt, unter Berlcksichtigung des vorhandenen Gebaudebestandes und den landschaft-
lichen Gegebenheiten.

Westlich von Thierbach wird im Rahmen der 1. Fortschreibung des FNP eine ca. 2,3 ha grol3e,
vormals landwirtschaftlich genutzte Flache als Gewerbliche Bauflache im Bestand neu
ausgewiesen. Hier befinden sich nérdlich der Strale ,Am heiligen Holz“/S 48 die Hallen einer
ehemaligen LPG-Stallanlage, die einer gewerblichen Nutzung zugeflihrt werden sollen.

Bestehende Bauleitplanungen zu Gewerbegebieten

Die mit Abstand grofdte Gewerbliche Bauflaiche nimmt das Industrie- und Gewerbe-
zentrum (IGZ) ,Goldener Born“ auf dem Gelande des ehemaligen Kraftwerks Thierbach ein.
Dieses befindet sich auf den Hoheitsgebieten der Stadte Borna und Kitzscher, mit Direkt-
anbindung an die S 48 und kiinftig an die A 72. Ebenso ist ein Gleisanschluss vorhanden.
Insgesamt sind auf dem Areal ca. 55,5 ha bauleitplanerisch als Industrie- und Gewerbegebiet
festgesetzt. Davon sind 14,5 ha (ca. 26 Prozent) erschlossen und sofort verfligbar.

In Zuge der Nachnutzung bzw. Revitalisierung dieses industriellen Altstandortes wurde auf
dem Gebiet der Stadt Kitzscher ein Bebauungsplan fir den dstlichen Teil des Kraftwerkareals
Thierbach erstellt. Ausgehend von den bereits ansassigen Betrieben setzt der Bebauungsplan
3. Anderung B-Plan ,Gl KW Thierbach“ ein Industrie- und Gewerbegebiet (Gl, GE) auf einer
Flache von ca. 43 ha fest.

Im Osten von Hainichen ist das Gewerbegebiet Hainichen auf der Grundlage eines rechts-
kraftigen Bebauungsplanes mit einer Flache von ca. 5,6 ha dargestellt. Die vorhandenen
Gewerbeflachen sind zu 80 Prozent ausgelastet. Angesiedelt sind Unternehmen aus den
Branchen produzierendes Gewerbe, Dienstleistungssektor, Elektrobau, Kfz-Reparatur und
Pneumatik.

Geplante Gewerbliche Bauflachen

Fir die Erweiterung des IGZ ,Goldener Born“ werden zwei geplante Gewerbliche Bauflachen
in einem Umfang von 29,7 ha sldlich der Halde Trages bzw. nérdlich der S 48 (G1) und
36,0 ha stdlich der S 48 bis zur Gemeindegrenze (G2) neu dargestellt.

Das Erfordernis ergibt sich aus den Anforderungen und Bewaltigungsstrategien der Energie-
wende und der wirtschaftlichen Transformation im Rahmen des Strukturwandels im Mittel-
deutschen Braunkohlerevier, die einen grundlegenden Umbruch fir Beschaftigte und ihre
Familien bedeutet. Mit der Darstellung von geplanten Gewerblichen Bauflachen soll die
Wirtschaft in Kitzscher gestarkt, Arbeitsplatze erhalten und geschaffen werden, sowie der
demographischen Entwicklung entgegengewirkt und zukunftsorientierte, nachhaltige Struk-
turen aufgebaut werden.
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4.4 Sonderbauflachen

Sonderbauflachen (S) gemal § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO unterscheiden sich von den restlichen
Bauflachen durch ihre besondere Zweckbestimmung. Neben der Darstellung der allgemeinen
Art der baulichen Nutzung als Sonderbauflachen wird fiir diese Flachen auch die Nutzungsart
nach der besonderen Art der baulichen Nutzung durch die Angabe von Zusatzbezeichnungen
erganzt. Mit der 1. Fortschreibung des FNP sind in der Summe ca. 136 ha an Sonderbau-
flachen in Bestand und Planung ausgewiesen (s. Tab. 7).

Die im FNP 2006 dargestellte Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,WOCH® fir
Erholungsgrundstiicke an der Ostlichen Schlossparkgrenze in Thierbach, wird vorliegend
zurickgenommen und entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung als Grunflache mit der
Zweckbestimmung als Dauerkleingarten auf einer Flache von 1,48 ha dargestellit.

Bestehende Bauleitplanungen zu Sonderbauflachen

Im Bestand werden zwei Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,HANDEL" dargestellt,
einmal im Geltungsbereich des rechtskraftigen, vorhabenbezogenen B-Plans ,Nonfood-
Discounter an der Leipziger Stral’e” (ca. 0,84 ha) — diese Flache ist im FNP 2006 als Flache
ohne baurechtliche Festsetzung dargestellt — und einmal im Geltungsbereich des in
Aufstellung befindlichen B-Plans ,Handelsgebiet an der Leipziger Strale” (ca. 0,99 ha).

Der Nahversorger an der Bornaer Stral3e sldlich Kitzscher soll auf einen ortsnahen Standort
im Westen des Hauptortes der Stadt an die Leipziger Stral’e verlagert werden. Dazu ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans als Sondergebiet fir die Nahversorgung notwendig. Die
ErschlieBung kann dort nach MalRgaben des Bebauungsplanes als gesichert angenommen
werden. Durch die Verlagerung des Standortes ergibt sich eine Verbesserung bzgl. der
Erreichbarkeit des Nahversorgungseinrichtung . Mit dem Neubau geht auch die Sicherung
eines modernen Standards hinsichtlich der Angebotsqualitat und der Attraktivitat einher.

Der Standort Leipziger Stral3e ist auf Grund seiner direkten Lage an einer Hauptverkehrs-
stral’e mit glinstiger VerkehrserschlieBung, guinstiger Anbindung der umgebenden Ortsteile
(Trages, Thierbach, Dittmannsdorf, Brau3wig) und dem Gewerbegebiet ,,Goldener Born* sowie
seiner Nahe zu den 6stlich und norddstlich angrenzenden Wohngebieten und der Anbindung
an das Stadtzentrum fur den Betrieb eines Nonfood-Discounters und eines grofRflachigen
Lebensmitteleinzelhandels geeignet. Die fulllaufige Erreichbarkeit der Einwohner in den
Wohngebieten im nérdlichen Teil und den zentrumsnahen Bereichen der Stadt, welche die
Uberwiegende Einwohnerzahl darstellen, und die verkehrstechnisch gute Anbindung der
obengenannten Ortsteile bedeutet einen positiven Aspekt fir die Entwicklung des Standortes
Leipziger StralRe.

Geplante Sonderbauflachen ,PVA*

Im Rahmen der 1. Fortschreibung des FNP werden geplante Sonderbauflachen flr die
Nutzung solarer Strahlungsenergie als kunftige Freiflachen-Photovoltaikanlagen (FF-PVA)
bzw. Agri-PVA in einem Umfang von insgesamt ca. 127 ha dargestellt (S ,PVA®). Das ent-
spricht ca. 4,4 Prozent der Gemeindeflache. Damit méchte die Stadt einen Beitrag fur die
Gewinnung erneuerbarer Energie leisten und die Abhangigkeit von fossilen Energietragern
und kostenintensiven Energieimporten verringern. Es sollen Bestandsunternehmen entlastet,
neue Unternehmensansiedlungen gefordert und regionale Wertschopfung gesichert werden.

Zwei Teilflachen des in Aufstellung befindlichen B-Plans ,Energiepark Bockwitzer See“ (in
Summe ca. 41 ha) befinden sich slidwestlich der B 176. Bei den bisher landwirtschaftlich
genutzten Flachen handelt es sich Uberwiegend um Ackerland, das als VBG Landwirtschaft
der gemeindlichen Abwagung zugéanglich ist (s. Kap. 3.2).

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 43



Stadt Kitzscher 1. Fortschreibung Flachennutzungsplan
Ernst-Schneller-Strafie 1 der Stadt Kitzscher
04567 Kitzscher Begrundung zum Vorentwurf 04/2026

Die Sonderbauflachen ,PVA® sudéstlich von Kitzscher und nérdlich von Hainichen befinden
sich innerhalb von Flachen, die als VRG Landwirtschaft festgelegt sind (s. Kap. 3.2). Diese
sind somit auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung als Agri-Photovoltaikanlagen (Agri-
PVA) zu entwickeln. Da die Erndhrungswirtschaft und Landwirtschaft eine Schwerpunkt-
branche in der Stadt Kitzscher und im Landkreis Leipzig ist, sollen landwirtschaftliche Nutzung
und Produktion von Solarstrom auf dem GroRteil der Sonderbauflachen kombiniert werden.
Es ist sicherzustellen, dass die landwirtschaftliche Nutzung weiterhin die Hauptnutzung bleibt.

Nordlich von Hainichen beabsichtigt die Stadt Kitzscher ebenfalls die Errichtung einer Agri-
PVA auf einer Flache von rund 32 ha planerisch vorzubereiten.

Geplante Sonderbauflache ,FREIZEIT*

In Zuge der Inwertsetzung des Bockwitzer Sees wird an seinem Nordufer eine geplante
Sonderbauflache als Freizeitgebiet (S ,FREIZEIT®) dargestellt. Hier soll ein naturbelassener
Strandbereich zum Baden entwickelt werden, sodass eine Freizeit- und Erholungsnutzung
gegeben ist. Die Darstellung basiert auf den Inhalten bestehender Nutzungskonzeptionen
(s. Kap. 2.5.3), entspricht der regionalplanerischen Festlegung eines VRG Erholung und
umfasst eine Flache von ca. 7,6 ha.

Geplante Sonderbauflache ,HANDEL"

Ostlich der Feuerwehr Kitzscher wird nérdlich entlang der S 48 und siidlich des B-Plan-
Gebietes ,Handelsgebiet an der Leipziger Stralle” auf einer Flache von 0,7 ha eine geplante
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,HANDEL" dargestellt. Hier sollen Erweiterungs-
flachen fur den entstehenden Einzelhandelsstandort an der Leipziger Stralle vorgehalten
werden.

4.5 Gemeinbedarfsflachen

Gemal § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB sind im FNP die Flachen fur die Ausstattung des Gemeinde-
gebietes mit Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, insbesondere mit der Aligemeinheit dienenden baulichen
Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie mit Schulen und Kirchen sowie mit
sonstigen kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienenden Ge-
bauden und Einrichtungen, sowie mit Flachen fir Sport- und Spielanlagen nach ihrer Nutzung
dargestellt.

Verwaltungseinrichtungen

Die Stadt Kitzscher mit ihren Ortsteilen hat ihren Verwaltungssitz im Rathaus in Kitzscher,
Ernst-Schneller-Strafte 1. In diesem Gebaude befindet sich aullerdem ein Polizeiposten. In
Kitzscher stehen die Dienste einer Postfiliale zur Verfigung. Weitere 6ffentliche Dienststellen
oder Behoérden bestehen in Kitzscher nicht. Ein weiterer Bedarf an Verwaltungseinrichtungen
ist nicht gegeben.

Bildungseinrichtungen

Die Stadt Kitzscher verfligt im Bildungswesen Uiber Kapazitaten in den Bereichen Grundschule
und Oberschule. Die Grundschule wird gegenwartig von 223 und die Oberschule von 269
Schilern besucht (Statistisches Landesamt Sachsen 2026). Diese Kapazitaten werden als
ausreichend eingestuft und sollen vor dem Hintergrund der Konsolidierung der Einwohnerzahl
langfristig erhalten werden.

Weiterfihrende Bildungseinrichtungen (Gymnasium, Berufsfachschule) stehen in der Grol3en
Kreisstadt Borna und mit dem Beruflichen Schulzentrum Leipziger Land in Bdhlen zur
Verfuigung. Die Erreichbarkeit dieser Bildungseinrichtungen tber den OPNV ist durch das
vorhandene Liniennetz gesichert.
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Sportanlagen und -einrichtungen

An der Oberschule Kitzscher befindet sich ein Mehrzwecksportplatz. An den Schulen und im
OT Hainichen befinden sich Turnhallen. Dittmannsdorf und Hainichen verfligen Gber Kegel-
bahnen. In Lindhardt befindet sich ein privates Pferdesportzentrum. Der Johannes-
Oberscheven-Sportpark (,Stadion der Jugend®) und der Tennisplatz Hainichen sind mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz® den Grinflachen zugeordnet (s. Kap. 4.8).

Soziale Einrichtungen

Die sozialen Einrichtungen konzentrieren sich nahezu ausschlieRlich im OT Kitzscher. Hierzu
zahlen die kommunale Kita ,Wirbelwind“ und die integrative Kita ,Kunterbunt®, Wohnungen fur
das betreute Wohnen ,Sonnenblick® und das Seniorenheim ,Am Schwarzholz®.

Die Kita ,Wirbelwind“ verflgt Uber eine Gesamtkapazitat von 204 Platzen, davon sind 52 fir
den Krippen- und 152 fir den Kindergartenbereich vorgesehen. Die Kita ,Kunterbunt® bietet
insgesamt Platz flr 66 Kinder.

Gesundheitliche Einrichtungen

Im Bereich des Gesundheitswesens stehen den Einwohnern 6 niedergelassene Allgemein-
mediziner, drei Zahnarzte, ein Frauenarzt und ein Kinderarzt zur Verfiigung. Dartber hinaus
bestehen Einrichtungen zur physiotherapeutischen Behandlung und eine Apotheke. Das
nachste Krankenhaus befindet sich in der Gro3en Kreisstadt Borna.

Kulturelle Einrichtungen

Das geistig-kulturelle Leben wird im Wesentlichen durch die ortlichen Vereine getragen. Die
Stadt besitzt im Rathaus einen Festsaal und unterhalt eine Stadtbibliothek. Fur Vereine stehen
unterschiedliche raumliche Kapazitaten zur Verfligung.

Das Heimatmuseum Kitzscher prasentiert eine Dauerausstellung mit Gegenstanden des
taglichen Lebens vergangener Tage, sowie eine Prasentation des ehemaligen Schlosses
Kitzscher im Model. Diese gibt Einblicke in die Lebensweise der Menschen in dieser Region.
Ferner werden Dokumente zur Bodenreform in Kitzscher und Umgebung fortwahrend gezeigt
(SKD 2025).

Kirchliche Einrichtungen
Die Evangelische Landeskirche Sachsens unterhalt Kirchen in Kitzscher, Dittmannsdorf,
Hainichen, Thierbach und Trages.

Feuerwehr

Das Feuerwehrgeratehaus der Ortsfeuerwehr Kitzscher befindet sich am westlichen Orts-
ausgang in Richtung Thierbach. Zusammen mit der Ortsfeuerwehr Trages kann so den
Belangen des Brandschutzes im Bereich Léschkapazitaten ausreichend Rechnung getragen
werden.

4.6 Verkehrsflachen

Die Flachen fir den uberortlichen Verkehr und die oértlichen Hauptverkehrsziige gemaf
§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB werden im Rahmen der 1. Fortschreibung des FNP gemaf
dem aktuellen Stand dargestellt. Zur besseren Lesbarkeit des Plans wird auf die Darstellung
des untergeordneten Strallennetzes als Verkehrsflachen verzichtet. Diese werden den
angrenzenden Flachendarstellungen zugeordnet.

StraRenverkehr
Durch das Plangebiet verlauft die Bundesstralle 176 zwischen Borna und Bad Lausick und es
kreuzen sich in Kitzscher die Staatsstralten 48 (NW-SO) und 50 (NO-SW). Dieses Netz der
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Uberregionalen Anbindung wird durch Kreis- und kommunale Stral’en erganzt. Folgende drei
KreisstralRen queren das Plangebiet:

- K 7927 Thierbach—Trages—Kémmlitz
- K 8308 Kitzscher-Steinbach
- K 8351 Mdlbis—Trages—Hainichen—Stockheim:

Das Strallennetz ist so angelegt, dass jeder Ortsteil durch mindestens eine klassifizierte
Stralle an das uberértliche Strallennetz angebunden ist. Bezogen auf das Plangebiet ist
dieses Netz grundlegend in der Lage, die entstehenden Verkehrsstrome aufzunehmen.
Kritisch sind dabei die Ortsdurchfahrten der Staatsstral3en. Hier entstehen Larmimmissionen,
die die angrenzenden Gebiete beeintrachtigen. Im Landesverkehrsplan 2030 sind im Plan-
gebiet keine Neubaumalnahmen im Bundesfern- und StaatsstralRennetz vorgesehen.

Unweit westlich des Plangebietes verlauft die Neubautrasse der Bundesautobahn 72 Leipzig-
Chemnitz. Nachstgelegene Autobahnanschlussstellen sind Borna-Nord via B 176 und
Espenhain via S 48.

Radverkehr

Der Landkreis Leipzig plant eine sonstige Radroute Borna—Kitzscher—Bad Lausick, Uber das
Nordwestufer des Bockwitzer Sees, entlang der S 50 mit anschlieRendem Schwenk nach
Suden durch das GrofRe Furstenholz und weiter ostwarts auf einem ehemaligen Bahndamm
nach Bad Lausick. Der Verlauf dieses geplanten Radweges und aller bereits bestehenden
Radwegeverbindungen zwischen den Ortsteilen sind flr das Gebiet der Stadt Kitzscher als
uberdrtliche Radwege im FNP gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellt.

OPNV

Kitzscher liegt im Tarifgebiet des Mitteldeutschen Verkehrsverbundes und ist durch die Regio-
nalbus Leipzig sowie die THUSAC Personennahverkehrsgesellschaft mit drei PlusBus- sowie
weiteren Regionalbus-Linien angebunden. Gemeinsam mit seinen Ortsteilen, mit Deutzen
sowie den Stadten Borna und Regis-Breitingen liegen sie in der Tarifzone 153. Die zentrale
Haltestelle aller Buslinien ist der barrierefreie Busplatz Kitzscher. Im Gemeindegebiet werden
14 Haltestellen bedient.

Ein Anschluss an den schienengebundenen Personennahverkehr besteht fur Kitzscher nicht.
Die nachstgelegenen Zugangsmoglichkeiten zum SPNV befinden sich suddstlich in Bad
Lausick, 6stlich in Lauterbach-Steinbach und nordéstlich in Otterwisch (Bahnstrecke Leipzig—
Geithain) bzw. stidwestlich in Borna (Bahnstrecke Neukieritzsch—Chemnitz).

Bahnanlagen
Kitzscher ist nicht an den Schienenverkehr angebunden. Innerhalb des Plangebietes sind nur

in sehr begrenztem Umfang Bahnanlagen vorhanden. Diese konzentrieren sich auf den
Standort des ehem. Kraftwerkes Thierbach und verlaufen bis zum Umspannwerk Eula
(auBerhalb des Plangebietes). Diese Bahnanlagen sollen vor dem Hintergrund einer um-
fassenden ErschlieBung des Industriestandortes und des Umspannwerkes langfristig erhalten
werden. Eine separate Darstellung der Bahnanlagen im FNP erfolgt nicht.

4.7 Flachen fiir Versorgungsanlagen und -einrichtungen

Im Flachennutzungsplan werden gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Flachen fur Versorgungs-
anlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, flir Ablagerungen sowie flr
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen dargestellt, um frihzeitig auf maogliche
Konsequenzen beziglich der Einschrankung fir die Bauleitplanung hinzuweisen oder
mdglicherweise eine Standortanderung in Erwagung zu ziehen.
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Trinkwasserversorgung

Die derzeitige Bebauung im Plangebiet ist an die zentrale Trinkwasserversorgung ange-
schlossen. Der Versorgungstrager im Bereich Trinkwasser ist der Zweckverband Wasser/Ab-
wasser Bornaer Land (ZBL), dessen Mitglied die Stadt Kitzscher im Bereich Trinkwasser ist.
Der Versorgungstrager betreibt in Kitzscher ein Wasserwerk, das mit der entsprechenden
Symbolik im FNP dargestellt ist. Die Wasserfassung dieses Wasserwerkes besteht aus
14 Flachbrunnen und wird auch langfristig von groRer Bedeutung fir die Wasserversorgung
im Raum Borna sein.

Die technischen Einzelheiten der versorgungstechnischen ErschlieBung fur geplante
Bebauungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mit dem ErschlieBungstrager
abzustimmen.

Abwasserentsorgung

Der Abwasserzweckverband (AZV) ,Espenhain® ist flr die Abwasserentsorgung und den
Betrieb von Regenriickhaltebecken zustandig. Die Schmutzwasser im Plangebiet werden tber
Abwasserdruckleitungen dem Zentralen GroRklarwerk in Espenhain zugeflhrt. Neben
Kitzscher sind auch die Ortsteile Thierbach, Hainichen, BrauRwig, Dittmannsdorf und der
grofldte Teil von Trages (ca. 90 Prozent) an das Schmutzwassernetz angeschlossen. Bei
ca. 10 Prozent der Grundstiicke im OT Trages erfolgt die Schmutzwasserentsorgung Uber
abflusslose Gruben.

Gemal Arbeitsblatt DWA-A 142 ,Abwasserleitungen und -kanale in Wassergewinnungs-
gebieten® mussen Abwasserleitungen und -kanale so angelegt und betrieben werden, dass
eine Verunreinigung oder eine sonstige nachteilige Veranderung des Bodens oder der
Gewasser vermieden wird. In besonderem Mal} gilt dies fur Abwasserleitungen und -kanéle in
Einzugsgebieten von Wassergewinnungsanlagen, die der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
dienen (Wasserschutzgebiete). In der Schutzzone Il wird eine Inspektion, Bewertung des
Zustandes der Abwasseranlagen, alle 5 Jahre empfohlen. Dichtigkeitsprifungen sollten nach
Bedarf, in der Regel aller 10 Jahre erfolgen.

Die Kommunale Klaranlage (KKA) Kitzscher hat eine geringe Kapazitat fir 60 Einwohner und
ist als Flache fiur Entsorgungsanlagen mit der Signatur ,Abwasser” dargestellt.

Energieversorgung

Die Stromversorgung im Plangebiet erfolgt durch die envia Mitteldeutsche Energie AG als
Netzeigentiimerin. Ostlich von BrauRwig, auf dem Gebiet der Stadt Borna, befindet sich das
Umspannwerk Eula, ab dem folgende Uberregionale Versorgungsleitungen (110-kV-Anlagen),
die im FNP nachrichtlich dargestellt sind, den Geltungsbereich queren:

- 110-kV-Freileitung Taucha-Eula

- 110-kV-Freileitung Eula-Bennewitz

- 110-kV-Freileitung Eula-Obereisdorf

- 110-kV-Freileitung Eula-Etzdorf mit 110-kV-Freileitung Abzweig Borna
- 110-kV-Freileitung Eula-Zwenkau

Der Freileitungsbereich von 50 m (Anhaltswert) beidseitig der Trassenachse mit seinen Bau-
und Nutzungsbeschrankungen ist zu beachten. Die Einschrankungen betreffen vorrangig
Gebaude und Grundstucknutzungen, die zum nicht nur vortubergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind (Wohnungen, Krankenhaduser, Kindergarten, Horte, Spielplatze,
Kleingarten etc.). Fir sonstige Bauvorhaben bestehen Héhenbeschrankungen. Fir eine
sonstige Bebauung und das Arbeiten im Freileitungsbereich ist die Zustimmung des
Netzbetriebes einzuholen.
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Hinweis zu den 110-kV-Anlagen der enviaM

Alles, was im Schutzstreifen passiert, muss bei der MITNETZ STROM angezeigt und
genehmigt werden. Im Radius von 15 m um den Mast herum ist das Bebauen in der Regel
untersagt, mit Ausnahme von Stralden o. a. Im Radius von 30 m um einen Mast kdnnen sich
Erdungsanlagen im Erdreich befinden. Falls Erdungsanlagen gefunden oder beschadigt
werden, muss die MITNETZ STROM in Kenntnis gesetzt werden. Der Zugang zum Hoch-
spannungsmast muss immer gewahrleistet sein (Zutrittsrecht zum Gelande, anbringen einer
Schlisselbombe, o. a.). Ein Abstand von 5 m zum Leiterseil ist zwingend einzuhalten. Fur
jegliche arbeiten im Schutzstreifen muss eine Grundeinweisung von MITNETZ STROM erfol-
gen (mindestens 14 Tage vorher zu beantragen). Im Zuge dieser Grundeinweisung werden
alle Malinahmen geklart, die zum Arbeiten notwendig sind (Arbeitshohe Bagger usw.). Es
dirfen sich keine Fahrzeuge uber einer Gesamthdéhe von 4,0 m im angegebenen Bereich be-
wegen. Ein Abladen im Bereich/unter der 110-kV-Freileitung mittels Kipptechnik ist verboten.
Die Abstande sind nach DIN EN 50341 (DIN VDE 0210} einzuhalten. Die Zwischenlagerung
von Bodenaushub bzw. Baumaterialien sowie das Abstellen von Baumaschinen im Leitungs-
schutzstreifen sind nicht zulassig. Gelandeveranderungen im Bereich der Freileitungen sind
nur unter Einhaltung der Mindestabstande nach DIN EN 50341 (DIN VDE 0210 und 211)
zulassig und zustimmungspflichtig.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt in Kitzscher durch Anlagen der Mitteldeutsche Netzgesellschaft
Gas mbH (MITNETZ GAS).

Im Stadtgebiet von Kitzscher befinden sich die Biogasanlagen Thierbach der UDI Biogas
Thierbach GmbH & Co. KG und der BGA Dittmannsdorfer Milch GmbH (LfFULG 2025).

Biogasanlagen stabilisieren die Einkommen in der Landwirtschaft, tragen zum Klimaschutz
bei, indem sie Treibhausgase aus Glille reduzieren, wertvolle Garreste als Diinger liefern und
die dezentrale Energieversorgung durch die Erzeugung von Strom und Warme aus erneuer-
baren Quellen férdern. Insbesondere die Gillevergarung minimiert den Anbau von Energie-
pflanzen.

Warmeversorgung

In Kitzscher betreibt die Danpower-Gruppe ein Heizwerk, welches Abnehmer mit Warme fir
Raumheizung sowie zur Warmwasseraufbereitung versorgt. Die Warmeversorgung erfolgt aus
zwei Erdgas-Kesseln mit einer Gesamtleistung von 8,3 MW. Das Heizwerk verfugt Gber eine
Feuerungswarmeleistung von 9.300 kW. Es erzeugt jahrlich ca. 8.550 MWh Warme. Die
produzierte Warme wird in ein 5,4 km langes Fernwarmenetz eingespeist, wortiber derzeit ca.
30 Gebaude versorgt werden. Zu ihnen zahlen Privathaushalte und 6ffentliche Einrichtungen.
Der produzierte Strom wird dem o6rtlichen Stromnetz zugefuhrt (Quelle: Danpower).

Kommunikationsanlagen

Das von der Deutschen Telekom AG errichtete und betriebene Kommunikationsfestnetz
erschlief3t alle Orte im Plangebiet und deckt somit vollstandig den Bedarf ab.

Mitteldeutsche Produktenpipeline (MIPRO)

Im Plangebiet verlauft die Mitteldeutsche Produktenpipeline (MIPRO) der Total Raffinerie
Mitteldeutschland GmbH. Hierbei handelt es sich um eine Uberdrtlich bedeutsame Versor-
gungsleitung (Rohrfernleitung zum Transport wassergefahrdender Stoffe i. S. d. Ziffer 19.3 der
Anlage 1 zum UVPG i. V. m. RohrFLtgV), die in den Zustandigkeitsbereich der Landes-
direktion Sachsen fallt. Der Verlauf der Leitung ist im Plan nachrichtlich dargestellt.
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Uber die Rohrfernleitungsanlage werden schwefelfreie Ottokraftstoffe, Dieselkraftstoffe und
Heizol verpumpt. Sie verlauft unterirdisch in einem Korridor mit 6,0 m breitem Schutzstreifen
von Leuna bis zum Tanklager Hartmannsdorf nahe Chemnitz. Bei BaumalRhahme, auch bei
der Errichtung provisorischer Baustralten und Stellflachen, ist auf die Rohrfernleitung und
deren Schutzstreifen zu achten.

Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung auf dem Gebiet der Stadt Kitzscher erfolgt im Auftrag des Landkreises
Leipzig durch die KELL Kommunalentsorgung Landkreis Leipzig GmbH. Das betrifft Hausmuill,
Sperrmiill, Schrott, Gartenabfalle sowie Sekundarrohstoffe. Wertstoffhofe befinden sich u. a.
in den Nachbargemeinden Borna und Bad Lausick.

4.8 Grinflachen

Die Darstellung der Grunflachen im FNP erfolgt gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB entsprechend
ihrer Zweckbestimmung als Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Badeplatze, Fried-
héfe und als sonstige Griinflachen gemaR § 5 Abs. 4 BauGB.

Parkanlagen
Grinflachen mit der Zweckbestimmung als Parkanlage werden im FNP in Kitzscher (ehem.

Schlosspark Kitzscher) und im OT Thierbach (Sachgesamtheit Schloss Thierbach mit Schloss-
park, ,D16“) auf einer Flache von insgesamt 11,6 ha dargestellt.

Aufbauend auf dem Bestand soll der ehemalige Schlosspark von Kitzscher mit seinen Teich-
anlagen entlang des Jordanbaches saniert und aufgewertet werden. So gibt es Bestrebungen,
die ehemalige Freilichtblhne wieder zu reaktivieren und Sport- und Spielanlagen zu errichten.
Naheres ist der Fortschreibung des Landschaftsplans zu entnehmen.

Das Areal des Schlosses Thierbach soll perspektivisch i. S. des G 2.3.3.3.1 RP L-WS in
seinem Bestand als pragendes Element der Kulturlandschaft gesichert und erhalten werden
(s. Kap. 6.1). Im Zuge der Revitalisierung wird eine Wohnnutzung der bestehenden Bau-
substanz angestrebt. Die Gestaltung des Schlossparks soll in diesem Zusammenhang
denkmalgerecht und in Abstimmung mit der zustandigen Denkmalschutzbehdrde wiederher-
gestellt werden.

Dauerkleingarten

Folgende Dauerkleingarten/Kleingartenvereine (KGV) sind im Bereich der Stadt Kitzscher und
im Ortsteil Thierbach vorhanden und in ihrem Bestand mit einer Gesamtflache von 15,5 ha im
FNP dargestellt:

- KGV Glick Auf e. V.

- KGV Friedenseck e. V.

- Gartensparte Bergmanns Erholung Kitzscher e. V. (seit 1984) 164 Parzellen
-  KGV Grabeland e. V.

- Gartensparte Aufbau e. V.

- KGV ,Goldene Sonne* e. V. Thierbach

- Kleingartennutzung an der Hainicher Straf3e OT Thierbach

Neben der unmittelbaren Erholungsfunktion fiir die Inhaber erlangen die Dauerkleingarten im
Plangebiet eine hervorgehobene Bedeutung bei der Verknipfung von Siedlungskérper und
der angrenzenden Landschaft. Eine bauliche Inanspruchnahme von Flachen, die derzeit als
Dauerkleingarten genutzt werden ist nicht vorgesehen.
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Sportplatze

Im FNP werden Grunflachen mit der Zweckbestimmung als Sportplatz mit einer Gesamtflache
von 7,7 ha dargestellt. Die grofite Sportanlage ist der Johannes-Oberscheven-Sportpark
(,Stadion der Jugend®) in der Larchenstra’e. Weitere Sportplatze und -anlagen sind der
Sportplatz Hainichen, der Sportplatz Thierbach mit Sportlerheim, der Sportplatz in Trages und
der Tennisplatz Hainichen.

Spielplatze
Die Stadt Kitzscher besitzt kein gemeindliches Spielplatzkonzept. Folgende 6ffentliche Spiel-

platze sind in der Planzeichnung gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB als Grunflache mit Zweck-
bestimmung mit einer Gesamtflache von 1,5 ha dargestellt bzw. als Punktsignatur den
Gemeinbedarfsflaichen zugeordnet:

- Spielplatz am Rathaus

- Spielplatz hinter der Oberschule

- Spielplatz Feuerwehrstralle

- Spielplatz an der Grundschule Robert-Koch-Stralle
- Spielplatz ,Zur Spinne“ Hainichen

- Spielplatz Thierbach

- Spielplatz Trages

- Spielplatz BrauRwig

- kunftiger Spielplatz Wohngebiet Leipziger Stralle

Badeplatze
Kitzscher verfiigt derzeit Uber eine offentliche, zugelassene Bademaoglichkeit am Bockwitzer

See. Diese soll als naturbelassener Strandbereich entwickelt werden. Die Darstellung des
Badeplatzes als Punktsignatur ist dem geplanten Freizeitgebiet zugeordnet (s. Kap. 4.4).

Friedhodfe

Die Friedhofe im Plangebiet sind fast alle den jeweiligen Kirchenstandorten in den Ortsteilen
Dittmannsdorf, Hainichen, Kitzscher, Thierbach und Trages zugeordnet. Lediglich am std-
Ostlichen Ortsrand von Kitzscher befindet sich der stadtische Friedhof. Im FNP sind die Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung als Friedhof mit einer Gesamtflache von 2,2 ha dargestellt.

Geplante Grunflachen
Im Rahmen der 1. Fortschreibung des FNP werden keine geplanten Grinflachen mit Zweck-
bestimmung dargestellt.

4.9 Wasserflachen/FlieBRgewasser
und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Im FNP werden Wasserflachen und FlieRgewasser |. und Il. Ordnung gemalf Datenportal
iDA Sachsen und der gultigen Gewasserdatenbank des Freistaates Sachsen gemaf
§ 5 Abs. 1 Nr. 7 BauGB dargestellt.

FlieBgewasser beziehungsweise FlieRgewasserabschnitte mit ihnren Ufer- und Auenbereichen
sowie 6kologisch wertvolle Uferbereiche von Standgewassern sind gemalk Z 4.1.1.3 LEP 2013
in ihren Biotop- und nattrlichen Verbundfunktionen zu erhalten und von jeglicher Bebauung
und Verbauung freizuhalten. Notwendige MaRnahmen der Gewasserunterhaltung sollen so
geplant und durchgeflihrt werden, dass sie die Lebensraum- und Biotopverbundfunktionen des
jeweiligen FlieRgewassers und seiner Auen in ihrer Gesamtheit nicht beeintrachtigen.
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Auf Grundlage des § 24 SachsWG sind die Ufer der Gewasser einschlief3lich ihres Bewuchses
zu schitzen. An das Ufer schlieldt sich abweichend von § 38 Abs. 2 Satz 1 und 2 WHG land-
warts ein 10 m, innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen 5 m breiter Gewasser-
randstreifen an. Die Gewasserrandstreifen sollen vom Eigentimer oder Besitzer standortge-
recht im Hinblick auf ihre Funktionen nach § 38 Abs. 1 WHG bewirtschaftet oder gepflegt
werden.

Detaillierte Angaben zum Schutzgut Wasser sind der Fortschreibung des Landschaftsplans zu
entnehmen.

Stillgewasser

Im FNP sind Stillgewasser mit einer Flache von 26,6 ha dargestellt. Das entspricht einem
Flachenanteil von knapp 1 Prozent an der Gesamtflache der Stadt Kitzscher.

Bis auf den Ortsteil Dittmannsdorf weisen alle Ortslagen im Plangebiet ein oder mehrere
stehende Gewasser in Form von Teichen auf. Diese sollen in ihrem Bestand bewahrt und —
sofern nicht schon gegeben — in ihrer Ufergestaltung so naturnah wie moglich entwickelt
werden.

Eine Konzentration der stehenden Gewasser ergibt sich am Jordanbach in Kitzscher (Dorf-
teich, Inselteich, Oberer und Unterer Wallteich).

Am Sudrand von Hainichen befindet sich ein als geologisches Naturdenkmal (ND) auflassiger,
gefluteter Grauwacke-Steinbruch.

Das grofte stehende Gewasser in der ndheren Umgebung ist der Bockwitzer See, der sich
mit seinem Nordufer teilweise innerhalb des Plangebietes befindet. Das Wasser des Bock-
witzer Sees hat mit ca. 1000 mg/l einen sehr hohen Sulfat-Gehalt. Auch der pH-Wert liegt mit
derzeit 3,7 unter dem fiir Badequalitat empfohlenem Wert.

Eine weitere geflutete Braunkohlengrube ist der Blaue See. Hierbei handelt es sich um das
Restloch des Braunkohlewerks A. Bauer, Dittmannsdorf (1873-1892). In der Vergangenheit
befand sich hier einmal ein Waldbad (KuLaDig 2025).

FlieBgewasser

Als Fliehgewasser |. Ordnung durchquert die Eula das Plangebiet. In dieses Gewasser
minden der Jordanbach innerhalb der Ortslage Kitzscher und der Fipperbach/Graben aus
Eider (Thierbacher Graben) westlich von BrauRwig (beide Il. Ordnung).

Die Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen ist fir die Gewasser |. Ordnung
unterhaltungspflichtig. Eine Darstellung der Gewasserrandstreifen im FNP ist aufgrund des
Planungsmalstabes nicht realisierbar.

Weitere FlieRgewasser Il. Ordnung im Gemeindegebiet sind der Trageser Graben, der Graben
bei Fischers Holz an der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze, der Graben vom Brandwinkel
im SUdosten des Gemeindegebietes, der Fipperbach/Graben aus Eider (nérdlich Kitzscher bis
Schlossteich Thierbach) und ganz im Stiden der Saubach (Ausleiter Restloch Bockwitz).

Die Unterhaltung der Gewasser Il. Ordnung ist im Freistaat Sachsen eine kommunale Pflicht-
aufgabe der Stadte und Gemeinden. Die Pflege des Haldengrabens ist Aufgabe der LMBV.

Die Eula ist Teil eines Uberleitungssystem von Wasser aus der Freiberger Mulde (Mulde-
wasseruberleitung) vom Pumpwerk Sermuth bei Colditz zum Speicher Witznitz bei Borna. Bis
heute werden mit dem gespeicherten Wasser Kraftwerke und Chemieunternehmen im Raum
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Bohlen/Lippendorf versorgt. Aber auch fir den Hochwasserschutz der Region spielt die Anlage
eine wichtige Rolle. Sie halt Wasser aus der Eula und Wyhra zurtick (vgl. LTV).

Darstellungsbedingt finden die FlieRgewasser als lineare Objekte keinen Eingang in die
Flachenbilanz.

410 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Im Flachennutzungsplan kénnen gemafll § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB die Flachen fir Auf-
schittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Boden-
schatzen dargestellt werden.

Flachen fur Aufschiuttungen

Teilbereiche des Plangebietes im Westen sind durch die Aufschittung der Aufschlussmassen
aus dem Tagebau Espenhain, der Hochhalde Trages, abgedeckt (Kennzeichnung im FNP als
Grenze Braunkohlenplan Tgb. Espenhain). Dieser Hochhalde sind Aschespilkippen des
Kraftwerkes Thierbach vorgelagert. Die Aufschittung der Halde ruht seit ca. 1959 und der
Betrieb der Spulkippen wurde zusammen mit der Stromerzeugung im Kraftwerk Thierbach
eingestellt. Neue Flachen fur Aufschittungen sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

Flachen fur Abgrabungen

Mit dem Einstellen des Betriebes im ehemaligen Tagebau Bockwitz und seiner Flutung sind
im Plangebiet keine Flachen flr Abgrabungen mehr vorhanden. Es ist auch nicht beabsichtigt,
derartige Flachen neu auszuweisen.

411 Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Die Darstellung der Flachen fur die Landwirtschaft und Wald erfolgt gemaR § 5 Abs. 1 Nr. 9a
und b BauGB.

Flachen fiir die Landwirtschaft

Der FNP stellt Flachen fur die Landwirtschaft (Ackerbau) und differenziert in Grinland bzw.
als Flachen zur extensiven Bewirtschaftung mit einem Gesamtumfang von rund 1.747 ha dar.
GroRere landwirtschaftliche Betriebsstatten werden mit einer Punktsignatur (,LW“) gekenn-
zeichnet.

Der Landwirtschaftsbetrieb Kitzscher GmbH ist der im Haupterwerb dominierende
wirtschaftende Landwirtschaftsbetrieb im Plangebiet. Der Betrieb hat seinen Hauptsitz an der
ostlichen Stadtgrenze von Kitzscher, hier befinden sich auch ein Kartoffellagerhaus und eine
Kartoffelschalanlage. In geringerem Umfang werden in den dorflich gepragten Ortslagen
kleinere Flachen im Nebenerwerb genutzt.

Von den ehemals im Plangebiet vorhandenen Stallanlagen wird nur noch die Milchviehanlage
in Dittmannsdorf durch die Dittmannsdorfer Milch GmbH mit 3.000 Platzen betrieben
(LFULG 2025).

Die landwirtschaftlichen Boden weisen eine Ackerzahl von durchschnittlich 48 von 100 auf.
Die besten Bdden im Gemeindegebiet befinden sich zwischen den OT Kitzscher, Thierbach
und Dittmannsdorf. Die naturliche Bodenfruchtbarkeit wird in den Niederungen mit ,gering“ und
auf den Hochflachen mit ,mittel* bis ,hoch* bewertet. Die Filter- und Puffereigenschaften fir
Schadstoffe sind Uberwiegend ,mittel bis ,hoch®.
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Besonders nasse und feuchte Boéden treten im Bereich der FlieRgewasser auf. Auf den flr
Ackerbau nicht nutzbaren Flachen findet Griinlandnutzung statt. Im Bereich der Eula, 6stlich
von Kitzscher, ist ein Boden als Archiv der Naturgeschichte ausgewiesen.

Neben der Bewahrung der wirtschaftlichen Existenzgrundlage fir die Landwirtschaftsbetriebe
sieht der FNP in den Bereichen der Bachlaufe eine extensivere Flachennutzung bzw. eine
Entwicklung von Natur und Landschaft vor.

Die Dominanz der Landwirtschaft als grofiter Flachennutzer im Plangebiet ist davon nicht
betroffen. Auch zukilnftig wird der Raum um die Ortslagen durch diese Nutzungsform
charakterisiert sein.

Der im Norden des Plangebietes ehemals fischereiwirtschaftlich genutzte Teich im Pfarrholz
wird in der 1. Fortschreibung des FNP entsprechend seiner aktuellen Nutzung als Flache fur
die Landwirtschaft (Ackerland) dargestellt.

Flachen fir Wald

Die Flachen fur Wald im Bestand haben mit rund 370 ha gemaR 1. Fortschreibung des FNP
einen Anteil von knapp 13 Prozent an der Gesamtflache der Stadt Kitzscher. Sie sind im FNP
gemal dem digitalen Landschaftsmodell fir den Freistaat Sachsen dargestellt. In der im
Durchschnitt waldarmen Umgebung im Sidraum von Leipzig weist das Plangebiet mit dem
GrolRen Furstenholz im Sidosten (ca. 137 ha) und der Bewaldung auf der Hochhalde Trages
(ca. 90 ha) groRere, zusammenhangende Waldstrukturen auf. Hinzu kommen Kkleinere
Bereiche wie das Pfarrholz im Norden (ca. 12,5 ha), die Kuhbirken im Osten (ca. 11 ha), der
Bereich am Lerchenberg im Stidwesten (ca. 23,5 ha), das Schwarzholz in Kitzscher (ca. 6 ha)
sowie kleinere Baum- und Gehdlzstrukturen in der Eulaaue.

Im Bereich des Bockwitzer Sees, im Norden von Kitzscher (Neudorf, ca. 3.4 ha) und am Nord-
rand des GrolRen Flrstenholzes (ca. 6,7 ha) sind in den vergangenen Jahren Aufforstungen
realisiert worden, die mit der 1. Fortschreibung des FNP im Vergleich zum FNP 2006 nun als
Waldflachen im Bestand dargestellt werden.

Die Zusammensetzung der bestehenden Waldstrukturen und ihre Gefahrdung sind Inhalt der
Fortschreibung des Landschaftsplanes.

Gemal § 8 Abs. 1 SachsWaldG darf Wald nur mit Genehmigung der Forstbehdrde auf Dauer
in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden (Umwandlung). Dies gilt entsprechend flr
eine vorrangige Mitbenutzung der Grundflachen fur nichtforstliche Zwecke und flir die
vorubergehende Umwandlung mit dem Ziel spaterer Wiederaufforstung.

Bei der Entscheidung Uber einen Umwandlungsantrag sind gemaR § 8 Abs. 2 SachsWaldG
die Rechte, Pflichten und wirtschaftlichen Interessen des Waldbesitzers sowie die Belange der
Allgemeinheit gegeneinander und untereinander abzuwagen.

Werden definierte FlachengrofRen gemal Anlage 1 UVPG Uberschritten, besteht die Pflicht zu
einer Umweltvertraglichkeits-(vor-)prifung. Fir eine dauerhafte Waldumwandlung werden
Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen, im Regelfall eine Erstaufforstung, in einer von der Forst-
behdrde festzulegenden Hohe gefordert. Eine Erstaufforstung muss vorab von der Landwirt-
schaftsbehdrde genehmigt werden.

Gegenuber dem FNP 2006 wird auf die Darstellung einer geplanten Aufforstungsflache im
Bereich des Industrie- und Gewerbestandortes am ehemaligen Kraftwerk Thierbach ver-
zichtet. Der B-Plan ,GI KW Thierbach® sieht an dieser Stelle lediglich die Anlage einer
extensiven Frischwiese mit vereinzelten Baumgruppen auf einer Flache von ca. 0,5 ha vor.
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Geplante Flachen fur Wald

Im Rahmen der 1. Fortschreibung des FNP werden geplante Flachen fir Wald in einem
Umfang von 43 ha dargestellt. Diese bertcksichtigen fliinf VRG Waldmehrung gemal RP L-
WS und eine aus Sicht der Stadt geeignete Flachen im Bereich des Pfarrholzes (ca. 2 ha).

412 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft werden im FNP gemaR § 5 Abs. 1 Nr. 10 BauGB dargestellt. Auf dem Gebiet
der Stadt Kitzscher fallen darunter Teile der FFH-Gebiete ,Laubwalder um Beucha® (FFH-
Nr. 227) und ,Bergbaufolgelandschaft Bockwitz“ (FFH-Nr. 228), des SPA-Gebietes ,Bergbau-
folgelandschaft Bockwitz® (SPA-Nr. 15) und des Naturschutzgebietes ,Bockwitz*.

Sddlich von Thierbach befinden sich das Naturdenkmal (ND) ,Eiche Thierbach®
(RW: 327636.00, HW: 5671434.00) und sudlich von Hainichen das geologische Naturdenkmal
»Grauwackesteinbruch Hainichen (s. Kap. 4.9), welche mit Punktsignatur im FNP dargestellt
sind.

Naheres zu den Schutzgebieten, deren Schutzzielen und den Biotopen ist der Fortschreibung
des Landschaftsplans zu entnehmen.

5 Kennzeichnungen

Im Flachennutzungsplan sollen gemaR § 5 Abs. 3 BauGB gekennzeichnet werden:

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufiere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmal3nahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind;

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien
bestimmt sind;

3. fir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Bdden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind.

5.1 Gebiete mit unterirdischen Hohlraumen, Altbergbau

Im Plangebiet befindet sich ein Gebiet mit unterirdischen Hohlrdumen im Sinne von
§ 1 Abs. 1 SachsHohIrVO, das im Flachennutzungsplan gemafl § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB als
Umgrenzung der Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aullere Einwirkungen, gekennzeichnet ist (im FNP als Abschlussbetriebsplan ,ABP Braun-
kohlentagebau Bockwitz“). Hierbei handelt es sich um ein Hohlraumgebiet im Zusammenhang
mit dem Braunkohlewerk ,Segen Gottes Schacht, Dittmannsdorf* (vor 1868-ca. 1896) und dem
,Braunkohlewerk A. Bauer, Andreas Schacht, Dittmannsdorf‘ (1891-1911), die als Tiefbau
gegrundet worden sind. Die ehemaligen Betriebsflachen sind zum groRRen Teil bewaldet,
dementsprechend im FNP als Flachen fir Wald (Waldgebiet Lerchenberg) dargestellt, und das
Betreten ist ausdrucklich verboten, da immer noch Tagesbriche auftreten.

Es wird deshalb empfohlen, vor Beginn geplanter Baumaflnahmen entsprechend § 7 Abs. 1
der Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums flr Wirtschaft, Arbeit und Verkehr
Uber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlraumen sowie Halden und Restléchern
(SachsHohIrVO) konkrete objektbezogene bergbehdérdliche Auskilinfte beim Sachsischen
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Oberbergamt einzuholen. Die Hohlraumgebiete sind im Internet zusatzlich auf der Hohlraum-
karte des Sachsischen Oberbergamtes dargestellit.

5.2 Flachen mit Bergbauberechtigungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Flachen mit Bergbauberechtigungen nach
§ 8 BBergG. Es handelt sich um das Bergwerkseigentum (BWE) ,Kitzscher (Feldnummer
3248, Bodenschatz Braunkohle) im Osten und ,Stérmthal” (Feldnummer 3249, Bodenschatz
Braunkohle) im Norden.

Diese Flachen sind im FNP auf einer Gesamtflache von ca. 413 ha mit dem Planzeichen 11.2
der Anlage zur PlanZV als Flachen fir Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschatzen
dargestellt. Das hier verwendete Planzeichen gilt mithin fur Flachen nach § 5 Abs. 2 Nr. 8,
§ 5Abs. 3Nr. 2 und §5 Abs. 4 BauGB, und zwar dargestellt ohne Unterscheidung, auf
welcher bergrechtlichen Grundlage (§ 8, § 9 oder § 151 BBergG) dort Bergbau betrieben
werden kann und worin der gegenwartige Status in z. T. noch laufenden Verfahren besteht.

Sollten in Bereichen mit Bergbauberechtigungen oder unter Bergaufsicht stehenden Betrieben
Bauvorhaben geplant sein, ist der Rechtsinhaber zu beteiligen.

5.3 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Das Sachsische Altlastenkataster weist fur das Plangebiet 43 Altablagerungen und Alt-
standorte aus, von denen 31 als nicht archiviert gefihrt werden. Diese sind im FNP gemaf
§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB mit Ifd. Nummer gekennzeichnet und in Anlage 1 der Begrindung
(Stand: 02/2025) aufgelistet.

Im Rahmen von geplanten Abbruch- und Umbaumalnahmen sind die notwendigen altlasten-
relevanten MalRnahmen mdglichst rechtzeitig mit dem Umweltamt abzustimmen. Im Rahmen
von BaumalRnahmen bekannt gewordene oder von den Verpflichteten verursachte schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten sind gemaR §§9 und 10 BBodSchG i.V.m.
§ 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG der zustéandigen Behdrde zu melden.

Rekultivierte Deponien oder ahnliche alte Ablagerungen und deren Umgebung eignen sich
generell nicht fur eine Bebauung, da mit dem Vorhandensein von Deponiegas gerechnet
werden muss. Fir Baumallnahmen im Bereich von Altablagerungen bestehen aufgrund
moglicher Setzungen erhebliche Bedenken. Vor Planung von Bebauung vorhandener
Deponien und deren Umgebung ist ein Nachweis zur Standorteignung zu erbringen.

6 Nachrichtliche Ubernahmen

Die nachrichtliche Ubernahme der archéologischen Bodendenkmale und der flachigen
Kulturdenkmale (Sachgesamtheiten und Gartendenkmale) gemaf § 5 Abs. 4 BauGB in den
FNP erfolgt als Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete i. S. des § 76 Abs. 2 WHG, Risikogebiete auRerhalb
von Uberschwemmungsgebieteni. S. des § 78b Abs. 1 WHG sowie Hochwasserentstehungs-
gebiete i. S. des § 78d Abs. 1 WHG sollen gemall § 5 Abs. 4a BauGB nachrichtlich Gber-
nommen werden.
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Die nachrichtliche Darstellung ist im Hinblick auf die Beurteilung von Bauflachen von grol3er
Bedeutung.

6.1 Denkmalschutz

Archéologische Denkmale

Bei dem Gebiet der Stadt Kitzscher handelt es sich um ein ur- und frihgeschichtliches
Altsiedelland mit hoher archaologischer Relevanz.

Gemal § 5 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 10 Abs. 4 SachsDSchG wird die Kartierung der bisher
bekannt gewordenen archaologischen Fundstellen des Landesamtes fiir Archdologie Sachsen
(Stand: 03/2025) auf dem Gebiet der Stadt Kitzscher nachrichtlich Gbernommen und in der
Anlage 2 zum FNP tabellarisch aufgefihrt. Hierbei handelt es sich um die historischen
Ortskerne der Siedlungsbereiche und um Bereiche in der freien Landschaft.

Archaologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in Sachsen auch aufRerhalb
der bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem Umfang zu erwarten. Diese,
wie auch noch unbekannt im Boden liegende archaologische Befunde sind geschiitzte Kultur-
denkmale im Sinne von § 2 SachsDSchG. Die Denkmalinformationen werden standig durch
das Landesamt fir Archaologie Sachsen fortgeschrieben, insofern kann der vorliegende
Auszug vom aktuellen Stand abweichen. Vor Malnahmen mit Bodeneingriffen muss in jedem
Fall eine denkmalschutzrechtliche Stellungnahme zu den archaologischen Belangen eingeholt
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bestand an archaologischen Denkmalen tatsachlich
wesentlich umfangreicher sein kann. In einer historisch gewachsenen Landschaft sind es nicht
nur die sichtbaren, sondern auch die Uberwiegend verborgenen archaologischen Spuren, die
den Erscheinungscharakter einer ganzen Region entscheidend beeinflussen. Durch Neu-
entdeckungen wird sich die Zahl archaologischer Kulturdenkmale standig erhdhen. Es ist
jederzeit eine Fortschreibung madglich.

Flachen mit archaologischen Kulturdenkmalen sollen so genutzt werden, dass deren Erhaltung
dauerhaft gewahrleitet ist. Eine archaologische Ausgrabung, das bedeutet letztendlich eine
Zerstorung eines Bodendenkmals, sollte nur als letzte Mdglichkeit in Betracht gezogen
werden. Im Rahmen von BaumafRnahmen mit flachigen und gréReren Erdarbeiten ist eine
Abstimmung mit dem Landesamt fur Archaologie notwendig. Im Bereich der eingetragenen
archaologischen Kulturdenkmale sind Bodeneingriffe ganzlich zu vermeiden respektive auf ein
Minimum zu reduzieren, um die archaologische Substanz mit ihren weitgefacherten und
unersetzbaren Quellenwert nicht zu zerstoren.

Gemal § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erd-
arbeiten etc. an einer Stelle ausfihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Kulturdenkmale

Grundlage fur den Denkmalschutz ist das Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kultur-
denkmale im Freistaat Sachsen (Sachsisches Denkmalschutzgesetz — SachsDSchG). Alle
Kulturdenkmale i. S. d. § 2 SachsDSchG kénnen aus der Kulturdenkmalliste des Landes-
amtes fur Denkmalpflege Sachsen (LfD) entnommen werden.

Innerhalb des Plangebietes sind 41 denkmalgeschiitzte Objekte bekannt (Stand: 03/2025).
Aufgrund der flachenbezogenen Aussagen und Darstellungen des FNP kénnen die Einzel-
denkmale nicht objektkonkret gekennzeichnet werden. Daher werden nur die folgenden 8
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flachenrelevanten Schutzobjekte (Gartendenkmal, flachiges Kulturdenkmal) nachrichtlich in
den Plan mit Ifd. Nr. Gbernommen:

- D4: Dorfkirche Dittmannsdorf mit Kirchhof

- D7: Dorfkirche Trages mit Kirchhof

- D14: Dorfkirche Thierbach

- D16: Schloss und Schlosspark Thierbach (Sachgesamtheit, Gartendenkmal)
- D24: Nikolaikirche Kitzscher mit Kirchhof

- D32: Dorfkirche Hainichen mit Kirchhof

- DA40: Rittergut mit Gutspark Hainichen (Sachgesamtheit, Gartendenkmal)

- DA41: Kulturdenkmal Halde Trages

Die vollstandige Auflistung der Einzeldenkmale ist der Anlage 3 der Begriindung beigefugt.

Bei jeder Veranderung an einem Denkmal oder im Umgebungsbereich eines Denkmales ist
nach § 12 SachsDSchG eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich. Die
Genehmigungspflicht ergibt sich nach § 12 Abs. 1 SdchsDSchG. Danach darf ein Kultur-
denkmal nur mit Genehmigung der Denkmalschutzbehdérde

1. wiederhergestellt oder instandgesetzt werden,

2. in seinem Erscheinungsbild oder in seiner Substanz verandert oder beeintrachtigt
werden,

3. mit An- und Aufbauten, Aufschriften oder Werbeeinrichtungen versehen werden,

4. aus seiner Umgebung entfernt werden,

5. zerstort oder beseitigt werden.

Die Genehmigungspflicht ergibt sich weiterhin nach § 12 Abs. 2 SachsDSchG. Danach bedarf
der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer bauliche oder garten- und landschafts-
gestalterische Anlagen in der Umgebung eines Kulturdenkmales errichtet, verandert oder
beseitigt, soweit sie fiir dessen Erscheinungsbild von erheblicher Beeintrachtigung sind.

Sanierungsgebiet

Gemal §5 Abs. 4 BauGB wird ein Sanierungsgebiet auf einer Flache von ca. 6,0 ha
nachrichtlich tbernommen. Es liegt im Sldosten der Stadt Kitzscher im OT Thierbach und
umfasst den Bereich zwischen LandstralRe, Dorfstra’e, Parkweg und S 48. Die Sanierung liegt
im o&ffentlichen Interesse nach § 136 Abs. 1 BauGB.

Die im Sanierungsgebiet befindlichen Gebaude weisen eine heterogene Bauzeit sowie stark
differierende bauliche Zustande auf. Im nordwestlichen Bereich des Areals befinden sich
hofartige Strukturen mit zugehorigen Gebauden, die in den 1990er-Jahren teilweise saniert
wurden, wahrend andere Bausubstanzen bislang unberihrt geblieben sind und sich in einem
fortschreitenden Zustand des Verfalls befinden.

Der sudostliche Bereich wird durch das Areal des Schlosses Thierbach gepragt, einschlie3lich
zweier Nebengebaude, die in den 1950er und 1960er Jahren als Wohnbauten fir die
Beschaftigten des Braunkohlekraftwerkes Thierbach errichtet wurden. Sowohl das Schloss als
auch die Nebengebaude standen bis zum Ende der DDR in Nutzung und sind seither dem
kontinuierlichen Verfall ausgesetzt, wobei einzelne Gebaudeteile bereits eingestiirzt sind.

Infolge der Abwanderung von Arbeitskraften nach dem Zerfall der DDR kam es in diesem
Gebiet zu einer faktischen Entsiedlung, die einen gravierenden Bevdlkerungsrickgang nach
sich zog. Ganze Siedlungsstrukturen verloren ihre Funktion, wodurch stadtebauliche und
soziale Leerstande entstanden, die das Gebiet Gber Jahre hinweg pragten.
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Im Zuge der allgemeinen positiven Entwicklung der Stadt Leipzig und ihres Umlandes,
verbunden mit dem Neubau der Autobahn A 72, erfahrt auch die Stadt Kitzscher einschlief3lich
ihres Ortsteils Thierbach eine ausgesprochen glinstige Entwicklung. Diese infrastrukturellen
und wirtschaftlichen Impulse fuhren zu einer deutlichen Standortaufwertung.

Mit der Ansiedlung neuer Industriebetriebe geht ein wachsender Bedarf an adaquaten
Wohnquartieren flr die dort beschéaftigten Arbeitskrafte einher. Die Schaffung und Aufwertung
von Wohnraum stellt daher einen zentralen Bestandteil der stadtebaulichen Entwicklungs-
strategie dar.

Von besonderer Bedeutung ist in diesem Zusammenhang die Revitalisierung der
bestehenden, historischen Wohnstrukturen im Bereich des Schlosses. Diese Mallhahme
bildet ein wesentliches Ziel des Sanierungsgebietes. Darlber hinaus besteht ein Uber-
geordnetes Interesse daran, dieses Kulturdenkmal, sowohl als Einzeldenkmal als auch als
Schlossareal, dauerhaft zu erhalten und fir kommende Generationen erlebbar zu machen.

Die Aufwertung des Bestands ist nicht nur fur die Entwicklung der Stadt Kitzscher und ihres
Ortsteils Thierbach von zentraler Bedeutung, sondern leistet zugleich einen wertvollen Beitrag
zur nachhaltigen Entwicklung des gesamten Gebietes. Durch die Nutzung vorhandener
Bausubstanz wird sogenannte graue Energie bewahrt, da auf Abriss und energieintensiven
Neubau verzichtet und bestehende Strukturen einer zeitgemalen Nutzung zugefihrt werden.

6.2 Hochwasserschutz

Hochwasserrisikogebiete

Bei der Eula handelt es sich um ein Gewasser mit signifikantem Hochwasserrisiko
entsprechend § 73 Abs. 1 WHG. Das Hochwasserrisiko ist demnach die Kombination der
Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses mit den moéglichen nachteiligen
Hochwasserfolgen fir die menschliche Gesundheit, die Umwelt, das Kulturerbe, wirtschaft-
liche Tatigkeiten und erhebliche Sachwerte.

Fir das Gebiet der Stadt Kitzscher wird eine Zahl von 49 potenziell betroffenen Einwohnern
bei einem HQ100 angegeben. Von Uberschwemmung gefahrdet sind die betroffenen
Gewasser selbst, Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen und Wald, sonstige
Vegetations- und Freiflachen, aber auch Bauflachen mit Wohn- und Gewerbenutzung in den
Ortsteilen Kitzscher und BrauRBwig.

Uberschwemmungsgebiete

Entlang der Eula ist das mit Datum 16.11.2006 rechtskréftig festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiet (HQ100) ,Eula“ in seiner Ausdehnung nachrichtlich im FNP Ubernommen. Gemaf
§ 76 WHGi. V. m.§ 72 Abs. 2 Nr. 2 SachsWG handelt es sich um ein Gebiet, das bis zu einem
Hochwasserereignis, wie es statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist, Uberschwemmt
werden kann (s. Abb. 6). Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet entspricht dem
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet gemaf § 75 Abs. 1 Nr. 1 SachsWG.

Am Unterlauf der Eula liegen die Siedlungsrdume i. d. R. nicht unmittelbar am Gewasser.
Randlich von Hochwasser betroffen sind lediglich bestehende Wohnnutzungen am Dinterweg
im Ortsteil Kitzscher und in der Stral’e Am Rittergut in Brauwig, sowie Bestandsbebauung im
Norden von Dittmannsdorf. Alle ibrigen Uberschwemmungsgebietsflachen sind im FNP als
Flachen fir die Landwirtschaft, Flachen fur Wald Wasserflachen oder als Grinflachen
dargestellt. Es werden mit der vorliegenden 1. Fortschreibung des FNP keine neuen baulichen
Entwicklungen im Uberschwemmungsgebiet der Eula vorbereitet. Das Uberschwemmungs-
gebiet wird so in seiner Funktion als natirliche Rickhalteflachen erhalten.
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Grundsatzlich ist es sehr wichtig, dass die Belange des Hochwasserschutzes und der Hoch-
wasservorsorge berucksichtigt und somit mogliche Hochwasserschaden weitestgehend
vermieden werden. Das betrifft nicht nur Hochwasserschaden, die nur durch Hochwasser-
ereignisse auftreten kénnen, sondern auch durch lokale Starkniederschlage und infolge
dessen auch durch Grundwasseranstieg.

Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, istim Rahmen des ihr Mdglichen und
Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hoch-
wasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grund-
stlicken den moglichen nachteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hoch-
wasser anzupassen (§ 5 Abs. 2 WHG).

Hinweise zur Vorsorge vor Starkregengefahren

Bei Planungen ist der Starkregeneinfluss auf dem Gebiet der Stadt Kitzscher zu beriick-
sichtigen. Hinweise zur Starkregenbeeinflussung kdnnen der Hinweiskarte Starkregen-
gefahren in der Anwendung iDA (= interdisziplinare Daten und Auswertungen des LfULG ent-
nommen werden. Perspektivisch sollte Eigenvorsorge gegenuber Starkregengefahren
getroffen werden. Es sind die Hinweise und weiteren Informationen z. B. in der Hochwasser-
schutzfibel des BMWSB (2022) und im Geoportal des Landkreises Leipzig zu beachten. Fur
Grundsticke mit einer abflusswirksamen Flache ab 800 m? ist ein grundstlicksbezogener
Uberflutungsschutz nach DIN 1986-100 nachzuweisen.
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Abb. 6: festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Eula (LfULG 2025)

Art des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
§ 72 Abs. 2 Nr. 2 SachsWG
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6.3 Trinkwasserschutz

Das Wasserwerk in Kitzscher (T-5661543) fordert tiefes Grundwasser zur Bereitstellung von
Trinkwasser zutage. Es ist umgeben von Trinkwasserschutzzonen nach § 46 SachsWG, fest-
gesetzt durch Rechtsverordnung des ehemaligen Landkreises Borna vom 29.04.1981. Das
Trinkwasserschutzgebiet mit seinen Schutzzonen erstreckt sich Uber den nérdlichen Teil der
Gemarkung Kitzscher und Teile der Gemarkung BrauRwig und ist entsprechend nachrichtlich
in den FNP Ubernommen. Die sudliche Grenze bilden das Tal der Eula und der Verlauf der
S 50.

Insbesondere die Trinkwasserschutzzone Ill deckt weite Siedlungsflachen der Stadt Kitzscher
ab. Hier sind sowohl im Bestand als auch bei der Neubebauung die Regelungen des
Sachsischen Wassergesetzes, des DVGW-Arbeitsblatt W 101 (A) ,Richtlinien fur Trink-
wasserschutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete fur Trinkwasser und das Arbeitsblatt DWA-A 142
~LAbwasserleitungen und -kanale in Wassergewinnungsgebieten® unbedingt zu beachten, um
eine Gefahrdung des Grundwassers auszuschliel3en.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und konkreter Bauvorhaben in Trinkwasser-
schutzgebieten ist die Schadlosigkeit der MalRnahmen beztiglich der zur 6ffentlichen Trink-
wasserversorgung genutzten Grundwasserleiter nachzuweisen.

Im Suden der Gemarkung BrauBwig und im Westen der Gemarkung Dittmannsdorf reicht die
TWSZ Il des Wasserwerks Kesselshain in den Geltungsbereich hinein und ist ebenfalls
nachrichtlich dargestelit.

Zur Beobachtung der Grundwasserentwicklung befinden sich innerhalb des Plangebietes
zahlreiche Grundwassermessstellen der LMBV mbH. Diese Standorte sind auch langfristig zu
erhalten und der Zugang ist zu sichern.

Die Entwicklung der Hydrodynamik im Zusammenhang mit der Flutung von ehemaligen
Tagebauen ist bei der weiteren Planung von Bebauungen zu berticksichtigen. Gegebenenfalls
sind die Baugrundverhaltnisse Uber Baugrundgutachten zu untersuchen.

7 Form der Genehmigungsunterlage

Der Flachennutzungsplan einer Gemeinde unterliegt einer stdndigen Anderung. Im
§ 6 Abs. 6 BauGB ist demgemall die Neubekanntmachung des Flachennutzungsplans
geregelt. Der FNP der Stadt Kitzscher wird mit dieser Planung gesamthaft fortgeschrieben. Mit
der Neuausweisung von Bauflachen wird das Aufstellungsverfahren nach § 2 BauGB geflhrt.
Dementsprechend ist fir diese Flachen eine Umweltprifung durchzuflihren, deren Ergebnisse
im Umweltbericht, als separater Bestandteil der Begriindung, dargelegt werden.

Da die 1. Fortschreibung des FNP den gesamten Geltungsbereich des Stadtgebietes betrifft,
wird mit dem Beschluss Uber die 1. Fortschreibung des FNP die Gemeinde auch bestimmen,
dass der Flachennutzungsplan in der Fassung, die er durch die 1. Fortschreibung erfahren
hat, neu bekannt zu machen ist (§ 6 Abs. 6 BauGB).

8 Flachenbilanz
Nachfolgend ist die beabsichtigte Flachennutzung innerhalb des gesamten Plangebietes

(Bestand und Planung) in einer Auflistung fir die 1. Anderung des FNP und im Vergleich zum
FNP 2006 in Hektar, gerundet auf eine Nachkommastelle, dargestellt (s. Tab. 7). Die geringe
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Abweichung der Gesamtflache resultiert aus Abweichungen der verwendeten Koordinaten-
systeme, ist somit graphisch bedingt und auf Ebene des FNP nicht von Belang.

In der Flachenbilanz zum FNP 2006 wurden sonstige Flachen mit 56,2 ha und Flachen ohne
Darstellung einer Planung mit 1,2 ha beziffert. Diese werden in der 1. Fortschreibung des FNP
konkreten Nutzungsarten zugeordnet, sodass bilanzielle Abweichungen unvermeidbar sind.
Eine Darstellung von Flachen ohne einer Planung erfolgt vorliegend nicht.
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Tab. 7: Flachenaufteilung geman Flachennutzungsplan
1. Fort-
FNP 2006 schreibung Differenz!
Nutzungsart ENP
ha ha ha
Bauflachen (Bestand und Planung) 250,1 337,9 +87,8
Wohnbauflachen (W) 74,2 126,5 +52,3
davon geplant 1,7 30,0
Gemischte Bauflachen (M) 93,5 68,9 -24.6
davon geplant 1,8 0,5
Gewerbliche Bauflachen (G) 82,4 142,8 +60,4
davon geplant --- 65,8
Sonderbauflachen (S) 6,1 136,8 +130,7
davon
- HANDEL - 1,8 +1,8
- WOCH 1,5 - -1,5
davon geplant
- FREIZEIT 4,6 7,6 +3,0
- HANDEL - 0,7 +0,7
- PVA/Agri-PV - 126,7 +126,7
Flachen fiir den Gemeinbedarf 8,9 71 -1,8
davon
- Offentliche Verwaltungen - 0,9
- Schule - 3,9
- so0z. Zw. dienende Geb. u. Einrichtungen - 1,8
- Feuerwehr - 0,5
Flachen fiir den liberortlichen Verkehr und 40,8 40,2 -0,6
fur die ortlichen Hauptverkehrsziige
davon
- ruhender Verkehr - 2,5
- Busplatz Kitzscher (ZOB) - 0,6
Flachen fiir die Ver- und Entsorgung 1,7 1,7
Griinflachen 258,0 177,4 -80,6
davon
- Parkanlage 15,8 11,6
- Dauerkleingarten 19,7 15,5
- Sportplatz 11,9 7,7
- Friedhof 0,9 2,2
- Spielplatz - 1,5
- sonstige Griinflachen 209,7 138,9
davon geplant 6,8 ---
Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald 2.262,8 2.158,8 -104,0
Flachen fur die Landwirtschaft 1.961,5 1.746,8 -214,7
Flachen fir Wald 301,3 413,0 +111,7
davon geplant 2,3 431
Wasserflachen (Stillgewasser) 13,3 26,6 +13,3
Sonstige Flachen 56,2 - -56,2
Flachen ohne Darstellung einer Planung 1,2 - -1,2
Flache gesamt 2.899,3 2.903,6

" Geringfligige Abweichungen sind rundungsbedingt
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Im Vergleich zum FNP 2006 erhoht sich die GroRe der Bauflachen in Bestand und Planung im
Rahmen der 1. Fortschreibung des FNP um 87,8 ha bzw. um rund 35 Prozent. Den flachen-
maRig grélten Zuwachs mit rund 130 ha nehmen Sonderbauflachen ein, vornehmlich ge-
plante Flachen fir die Nutzung von Photovoltaik, gefolgt von gewerblichen Bauflachen mit
einem Plus von rund 60 ha. Auch die Flachen fir Wald haben einen Flachenzuwachs von tber
100 ha erfahren. Dagegen reduzieren sich die Flachen fur die Landwirtschaft um tUber 200 ha.
Beide Flachennutzungen zusammen reprasentieren rund drei Viertel der Landnutzung im
Gebiet der Stadt Kitzscher. Die Flachen von Stillgewassern betragen rund 1 Prozent der
Gemeindeflache.

9 Hinweise

Hinweise, die sich aus der Tragerbeteiligung ergeben, werden an dieser Stelle fortlaufend
erganzt.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Zschepplin, 16.042026
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Anlage 1

Altlastenverdachtsflachen und -standorte im Stadtgebiet von Kitzscher
(LRA Landkreis Leipzig, Stand: 02/2025)
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Anlage 2

Liste der archdologischen Denkmale im Stadtgebiet von Kitzscher
(LfA Sachsen, Stand: 03/2025)
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Anlage 3

Liste der Kulturdenkmale im Stadtgebiet von Kitzscher
(GeoSN, Stand: 03/2025)
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